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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

DON JOSE MIGUEL HERNANDEZ GARCIA, ALCALDE DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA (ALMERIA)

HACE SABER:

Que el Pleno de la Corporacion en sesién 03/21 Ordinaria, celebrada el 26 de
marzo de 2021, aprobo definitivamente la Innovacion n° 5 del P.G.O.U de La
Mojonera, cuyo articulado se publica a continuacién. Dicho instrumento ha quedado
inscrito al folio 32, Seccién I, /Sb I, del Registro Municipal de Instrumentos de
Planeamiento, de Convenios y de Bienes y Espacios Catalogados. Igualmente ha sido
inscrito en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos, con el numero 8967,
en la Seccion de Instrumentos de Planeamiento del Libro de Registro de LA
MOJONERA de esta Unidad Registral de Almeria, segin Resolucion de la Delegada
Territorial de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio,
Cultura y Patrimonio Historico en Almeria, de fecha 8 de noviembre de 2021.

Expediente: 2018/410540/003-501/00002

MODIFICACION PUNTUAL N°5
PGOU. ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA

CORRECION DE DOCE ERRORES MATERIALES Y SIETE MODIFICACIONES NO
ESTRUCTURALES

LA MOJONERA (ALMERIA)
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

I- MEMORIA DE INFORMACION

I.1- ANTECEDENTES.

Por parte del Ayuntamiento de La Mojonera se solicita la redaccién de la
presente Innovacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica, en adelante PGOU.
Esta Modificacion es redactada por la Seccién de Asesoramiento Urbanistico del Area

de Asistencia a Municipios.

El municipio cuenta con un PGOU aprobado por la Junta de Andalucia y
publicado en los BOJAs de fechas 24/03/2009 y 31/03/2009, asi como una Adaptacion
Parcial a la LOUA aprobada por el Pleno en fecha 28/05/2010 y publicada en el BOP
de 29/07/2010.

|.2- OBJETO DE LA MODIFICACION.

El presente documento tiene por objeto la correccion de diversos errores
materiales localizados en el documento de PGOU y de Adaptacion Parcial, asi como la
modificacion o aclaracion de diversos aspectos de las normas urbanisticas de

aplicacion, relacionandose a continuacion:

o Errores materiales:

El.- Plano PGOU 6 (hoja 1 de 1) y planos Adaptacion Parcial A-6 (Hoja
1de 1) y B-1 (Hoja 1 de 1). En la leyenda, la numeracién de las dos
Ultimas categorias de Suelo No Urbanizable (en adelante SNU) no
tiene relacion con la establecida en las Normas Urbanisticas (en
adelante NN.UU.).

E2.- Planos PGOU 2 (Hoja 1 de 2), 3 (Hoja 1 de 3), 4 (Hoja 1 de 8), 10
(Hoja 1 de 2) y planos Adaptacion Parcial A-2 (Hoja 1 de 2), A-3
(Hoja 1 de 2), A-4 (Hoja 1 de 8) y A-10 (Hoja 1 de 2). Ambito del
AMPA-1 (antiguo sector SlI-2). Estan mal localizadas las parcelas de

espacios libres y equipamientos.

Pag.3/131
Cédigo Seguro De Verificacién dchf GENVRugB5TI oc FpNPw== Estado Fechay hora
Firmado Por Jose Miguel Hernandez Garcia - Alcalde Ayuntamiento de la Mojonera Firmado 25/01/2022 09:08:27
Observaciones P&gina 3/131

Url De Verificacion https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ dchf QENVRugB5TI oc FpNPw==

Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/dchfQENvRuqB5TIocFpNPw==

4
]

{

{
¥,

2018/410540/003-501/00002

y984
nddy

AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

E3.- Plano PGOU n° 4 (hoja 5 de 8) y planos Adaptacion Parcial A-4
(Hoja 5 de 8), B-2 (Hojas 2 y 7 de 10) y C1 (Hoja 2 de 2). No
aparece grafiada la rotonda de acceso al ndcleo de poblacion de La
Mojonera.

E4.- Plano PGOU n° 5 (hoja 2 de 3) y planos Adaptacién Parcial A-5
(Hojas 2 y 3 de 3). No aparecen grafiados distintos sectores de
Suelo Urbanizable.

E5.- Ficha del area de reparto AR-08-SUR. Se incluye el Sistema
General SG-15 cuando la referencia correcta seria al SG-16.

E6.- Fichas del S.G.-16 y del Sector 4, del PGOU. La superficie del SG-
16 incluida en su ficha es errénea (9.921,97 m?), cuando deberia
reflejar 5.424 m® Asimismo, la referencia al SG-15 en la ficha del
Sector 4 es errdnea, debiendo referirse al SG-16.

E7.- Planos PGOU (Hoja 1 de 2), 2 (Hoja 1 de 2), 3 (Hoja 1 de 2), 10
(Hoja 1 de 2), y planos de la Adaptacion Parcial A-1 (Hoja 1 de 2),
A-2 (Hoja 1 de 2), A-3 (Hoja 1 de 2), A-10 (Hoja 1 de 2), B-1 (Hoja 1
de 1), B-2 (Hoja 1 de 10) y C1 (Hoja 1 de 2). Ambito del AMPA-3
(antiguo Sector T-1). El &mbito esta mal delimitado, incluyendo la
balsa de la Comunidad de Regantes. Ademas, no refleja la rotonda
de comunicacion con el AMPA-2 (antiguo Sector SI-3).

E8.- Plano PGOU n° 4 (hoja 6 de 8) y planos Adaptacion Parcial A-4
(Hoja 6 de 8) y B-2 (Hoja 9 de 10). C/ Gran Capitan. El ancho de la
calle acotado (7 metros) es errbneo, ya que deberia mostrar 8
metros.

E9.- Planos PGOU 1 (Hoja 2 de 2), 2 (Hoja 2 de 2), 3 (Hoja 2 de 2), 5
(Hoja 3 de 3), 4 (hoja 5 de 8), 10 (Hoja 2 de 2) y planos Adaptacion
Parcial A-2 (Hoja 2 de 2), A-3 (Hoja 2 de 2), A-4 (Hoja 5 de 8), A-10
(Hoja 2 de 2) y B-2 (Hojas 2 y 7 de 10). C/ Laujar (nucleo urbano de
La Mojonera), entre las calles Bubién y Camino de La Grilla. Las
alineaciones reflejadas graficamente no se corresponden con las
aprobadas anteriormente en un estudio de detalle.

E10.- AMPA-5. En la reproduccion de las Ordenanzas Reguladores se

refleja erroneamente en la denominacién que este ambito se refiere
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

a la antigua UA-2 (PERI UA-2) cuando en realidad se corresponde
con el antiguo Sector-2A.

E11.- El punto 10.3.6 “Regulacion de los Sistemas Generales” remite en
su parrafo cuarto a los apartados 6.7 y 6.8 de la Memoria de
Ordenacidn, los cuales son inexistentes, debiendo ser entendida
esta remisiébn al punto 6.6 “Proteccion de las Vias de
Comunicacion”.

E12.- Planos PGOU 1 (Hoja 2 de 2), 4 (hoja 6 de 8), 6 (Hoja 1 de 1), 7
(Hoja 2 de 2) y planos Adaptacion Parcial A-1 (Hoja 2 de 2), A-4
(Hoja 6 de 8), A-6 (Hoja 1 de 1), A-7 (Hoja 2 de 2), B-1 (Hoja 1 de 1)
y B-2 (hoja 8 de 10). Establecer en el solar a la entrada oeste del
nacleo de poblaciéon de La Mojonera, Suelo Urbano Consolidado, al
norte de la Avenida Europa junto a la rotonda de acceso al Pabellon
(AMPA-4), la misma zona de no edificaciébn (zonas de proteccion
por legislacién de carreteras) que el resto de solares de la avenida

considerada.

¢ Modificaciones o aclaraciones:

M1.- Inclusién de la definicion de “Atico” en el apartado 5.1 “Definiciones”
del capitulo “Condiciones Generales de Edificacion”.

M2.- Nueva regulacion de los términos de aplicacion de las reservas de
aparcamiento en los usos Terciario Comercial (apartado 4.5.2.C de
las NN.UU.), Terciario Oficinas (apartado 4.6.2.C) e Industrial
(apartado 4.8.2.E), con especial incidencia en las edificaciones
existentes.

M3.- Aclaracion de la aplicacion de la legislacion en materia de
Accesibilidad en funcion del uso publico o privado de las reservas
de servicios higiénicos establecidas en los apartados 4.5.2.B (Uso
Terciario Comercial) y 4.6.2.B (Uso Terciario Oficinas) de las
NN.UU.

M4.- Nuevas alineaciones en el Callejon del Lamparillo y en la C/
Guadalquivir n® 18 y 20 [Planos PGOU 1 (Hoja 2 de 2), 2 (Hoja 2 de
2), 3 (Hoja 2 de 2), 4 (Hoja 6 de 8), 10 (Hoja 2 de 2) y planos de la
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

Adaptacion Parcial A-1 (Hoja 2 de 2), A-2 (Hoja 2 de 2), A-3 (Hoja 2
de 2), A-4 (Hoja 6 de 8), A-10 (Hoja 2 de 2)] para reflejar la realidad
existente.

M5.-  Ambito del AMPA-4 (antiguo Sector S-5). Se ajustan los parametros
urbanisticos definidos para la Ordenanza 2 — Equipamientos al no
coincidir con la edificacion preexistente. Ademas, se corrige el error
material ya que el texto de las ordenanzas reguladoras que recoge
el PGOU no se corresponde con las aprobadas definitivamente en
el Plan Parcial.

M6.- En el art. 5.2 “Condiciones Generales de la Edificacion”, incorporar
el tratamiento como fachada de las medianeras que lindan con el
limite del Suelo Urbano, retranquedndolas un minimo de tres
metros, si fuera necesario, para permitir la apertura de huecos.

M7.- En el epigrafe 4, “Edificaciones e instalaciones permitidas”, del
articulo 7.9 “Norma Particular de la Zona 5; Ordenanza [5]: Sistema
de Espacios Libres Publicos”, establecer unos nuevos parametros
urbanisticos para las construcciones permitidas e incorporar nuevas

compatibilidades de uso.

[.3- MARCO NORMATIVO

LEGISLACION URBANISTICA
o Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (R.D. Legislativo
7/2015).
e Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2002 de 17 de diciembre
(BOJA n° 154 de 31/12/2002)
e Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/1978)
¢ Reglamento de Gestion (R.D. 3288/1978)

PLANEAMIENTO APLICABLE
e Plan General de Ordenacion Urbana de La Mojonera (Ap. Def. BOJA n° 57 de
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

24/03/2009 y BOJA n° 62 de 31/03/2009)

2018/410540/003-501/00002

Adaptacion Parcial del PGOU de La Mojonera a la Ley 7/2002 (Ap. Def. BOP n°
144 de 29/07/2010)
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

- MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA FORMULACION DE LA
INNOVACION.

Es potestad del planeamiento establecer la ordenacion urbanistica adecuada para

alcanzar el modelo de ciudad pretendido por el municipio, con base al interés general.

La actividad urbanistica de planeamiento comprende todas las actuaciones
tendentes a ordenar el destino de los terrenos, su utilizacién y las construcciones en ellos

previstas, atendiendo a las necesidades de la poblacién y al equilibrio territorial.

Dentro de la ordenacion establecida en los PGOU debe diferenciarse entre la
Ordenacion Estructural y la Ordenacion Pormenorizada. La ordenacion estructural del
planeamiento la constituyen las determinaciones que sirven para dar coherencia a la
ordenacion urbanistica del territorio en su conjunto. La ordenacién pormenorizada incluye
todas las determinaciones que, de modo preciso y detallado, completan la ordenacion

estructural para el ambito territorial al que se refieran.

Habiendo pasado varios afios desde la aprobacién del PGOU de la Mojonera, se
han podido detectar diversos errores materiales en el documento, como asi se refleja en
el apartado 1.2 de esta memoria, que requieren de su subsanacion. Igualmente, a fin de
evitar interpretaciones, se considera conveniente realizar las modificaciones expuestas

en el apartado mencionado anteriormente.
En tal sentido, el objeto y la finalidad del presente documento se consideran

viables urbanistica y legalmente, asi como favorable la valoraciéon sobre su conveniencia

y oportunidad.
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

1.2. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA

FORMULACION.

e  Errores materiales:

El.-

E2.-

Plano PGOU 6 (hoja 1 de 1) y planos Adaptacion Parcial A-6 (Hoja
1 de 1) y B-1 (Hoja 1 de 1). En la leyenda, la numeracioén de las dos
Ultimas categorias de Suelo No Urbanizable (en adelante SNU) no
tiene relacién con la establecida en las Normas Urbanisticas. Las
modificaciones y correcciones durante la tramitacion del
planeamiento general han propiciado errores como estos. En este
caso, la leyenda recogida en estos planos no se corresponde con lo
establecido en el Capitulo 8 de las NN.UU., el apartado 3.2.4 de la
memoria justificativa de la Adaptacién Parcial y el apartado B del
articulo 8 del anexo de las normas urbanisticas de la Adaptacion

Parcial.

Planos PGOU 2 (Hoja 1 de 2), 3 (Hoja 1 de 3), 4 (Hoja 1 de 8), 10
(Hoja 1 de 2) y planos Adaptacion Parcial A-2 (Hoja 1 de 2), A-3
(Hoja 1 de 2), A-4 (Hoja 1 de 8) y A-10 (Hoja 1 de 2). Ambito del
AMPA-1 (antiguo sector Sl-2). Estan mal localizadas las parcelas de
espacios libres y equipamientos. La localizacion de estas parcelas
no se corresponde con la ordenacion establecida en el Plan Parcial
aprobado y publicado en el BOP de 04/02/1997, anterior a la
aprobacion de este PGOU que se modifica. Se adjunta imagen con

la ordenacion aprobada.
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Se estima que la mejor manera de corregir este error, para este
AMPA y ampliandolo al resto, es incorporando a la informacion
grafica del PGOU y de la Adaptacién Parcial una delimitacion de
estos ambitos que incluyan un sombreado identificativo que los
identifique como AMPAs, remitiendo al Anexo del apartado 7.11 del
Capitulo 7° de la Memoria de Ordenacién del PGOU, donde se
incluiran las fichas gréficas de cada uno de los seis ambitos con los
planos de ordenacién aprobados definitivamente. Esto supondra
una mejor comprensién de las normas particulares incluidas en este

Anexo.

Plano PGOU n° 4 (hoja 5 de 8) y planos Adaptaciéon Parcial A-4
(Hoja 5 de 8), B-2 (Hojas 2 y 7 de 10) y C1 (Hoja 2 de 2). No
aparece grafiada la rotonda de acceso al ndcleo de poblacion de La
Mojonera. Esta rotonda aparece en el resto de planos, pero no en
los mencionados. Es por ello que se encuentra justificada la

subsanacién de este error.

Plano PGOU n° 5 (hoja 2 de 3) y planos Adaptacién Parcial A-5

(Hojas 2 y 3 de 3). No aparecen grafiados distintos sectores de
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ES.-

EG6.-

Suelo Urbanizable. Con el fin de uniformar la informacion grafica y
evitar las discrepancias, es necesario incorporar en estos planos los
distintos sectores de Suelo Urbanizable que no aparecen en las
hojas, pero si en el resto del documento. Se aprovecha esta
subsanacion para corregir también la cartela de los planos A-5
(Hojas 2 y 3 de 3), que incluyen errébneamente la denominacién

como “urbanizable no sectorizado”.

Ficha del area de reparto AR-08-SUR. Se incluye el Sistema
General SG-15 cuando la referencia correcta seria al SG-16. En la
ficha del SG.-16, se incluye este sistema general en este Area de
Reparto, pero no aparece en la ficha correspondiente. Por otro lado,
medido el ambito del SG.-16 en la informacién grafica, nos da una
superficie de 5.424 m? que segun la ficha de este sistema general
estaria dedicado a Espacio Libre Publico, por lo que se justifica la
necesidad de corregir esta referencia errénea en la ficha del Area

de Reparto.

Fichas del S.G.-16 y del Sector 4. La superficie del SG-16 incluida
en su ficha es errénea (9.921,97 m?), cuando deberia reflejar 5.424
m?®. Asimismo, la referencia al SG-15 en la ficha del Sector 4 es
errénea, debiendo referirse al SG-16. Como ya se comentaba en el
punto anterior, tras realizar una medicion del ambito de este
sistema general en la informacion gréafica, se pudo comprobar que
tenia una superficie de 5.424 m?, como asi se refleja en la ficha del
Area de Reparto AR-08-SUR. Por ello es necesario corregir este
error en la ficha del SG-16. Igualmente, la referencia al SG-15 en la
ficha del Sector 4 deberia entenderse referida al SG-16, en
consonancia con lo reflejado en la ficha del AR-08-SUR.
Consecuentemente, se corrige el apartado 3.4 de la memoria
justificativa de la Memoria de la Adaptacion Parcial, el Anexo Il y el
apartado 3 del articulo 10 de las normas urbanisticas de esta,

actualizando el estandar de sistemas generales.
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

E7.- Planos PGOU (Hoja 1 de 2), 2 (Hoja 1 de 2), 3 (Hoja 1 de 2), 10

(Hoja 1 de 2), y planos de la Adaptacion Parcial A-1 (Hoja 1 de 2),
A-2 (Hoja 1 de 2), A-3 (Hoja 1 de 2), A-10 (Hoja 1 de 2), B-1 (Hoja 1
de 1), B-2 (Hoja 1 de 10) y C1 (Hoja 1 de 2). Ambito del AMPA-3
(antiguo Sector T-1). El ambito estad mal delimitado, incluyendo la
balsa de la Comunidad de Regantes. Ademas, no refleja la rotonda
de comunicacién con el AMPA-2 (antiguo Sector SI-3). Esta
correccion se justifica por la intencién de reflejar en el documento
del PGOU los instrumentos de planeamiento de desarrollo
aprobados (PPO del Sector T-1 con aprobacién definitiva de
23/06/2004 y publicada en BOP 22/10/2004) con anterioridad a su
aprobacion definitva 'y cuya ordenacion incorporada se
corresponde con una version errénea de esta. Indicar que sobre el
AMPA-3 se aprobd una modificacion puntual del PGOU (25/03/2011
— BOP 20/12/2011) que afectaba, entre otras cosas, a sus
alineaciones. Con la solucion adoptada para la correccién del error
E2, se solventa este error, dejando los terrenos de la balsa de la
Comunidad de Regantes como Suelo No Urbanizable de Caréacter
Natural o Rural, clasificacion y categorizacion que tenian estos
terrenos previamente a la reclasificacion realizada en afio 1998 en
el ambito del AMPA-3, antiguo Sector T-1 (Aprobacién por la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
17/06/1998 — BOP 04/09/1998), manifestando esta exclusion
claramente en el Plan Parcial de Ordenacién aprobado
definitivamente el 23/06/2004 (BOP. 22/10/2004).
Ademas, la ordenacién incorporada del AMPA-2 (PPO del Sector I-3
con aprobacion definitiva de 20/07/2002 y modificaciones de
26/09/2002 y 24/07/2006 — BOPs de fecha 05/09/2002, 18/11/2002
y 19/04/2007, respectivamente) no refleja la rotonda de conexién
con el AMPA-3.

Ordenacién AMPA-3 (antiguo Sector T-1)
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Ordenacién AMPA-2 (antiguo Sector I-3)

CuRDRO RESUMEN O La

E8.- Plano PGOU n° 4 (hoja 6 de 8) y planos Adaptacion Parcial A-4
(Hoja 6 de 8) y B-2 (Hoja 9 de 10). C/ Gran Capitan. El ancho de la
calle acotado (7 metros) es erréneo, ya que deberia mostrar 8
metros. El ancho acotado en los planos ha utilizado referencias

erréneas. Si se corrigiesen las lineas de referencia, la cota deberia
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

mostrar 8 metros.

E9.- Planos PGOU 1 (Hoja 2 de 2), 2 (Hoja 2 de 2), 3 (Hoja 2 de 2), 5
(Hoja 3 de 3), 4 (hoja 5 de 8), 10 (Hoja 2 de 2) y planos Adaptacion
Parcial A-2 (Hoja 2 de 2), A-3 (Hoja 2 de 2), A-4 (Hoja 5 de 8), A-10
(Hoja 2 de 2) y B-2 (Hojas 2 y 7 de 10). C/ Laujar (nUcleo urbano de
La Mojonera), entre las calles Bubién y Camino de La Grilla. Las
alineaciones reflejadas graficamente no se corresponden con las
aprobadas anteriormente en un estudio de detalle. Este Ultimo
instrumento de planeamiento, con aprobacion definitiva por el Pleno
del Ayuntamiento de fecha 29/09/2006, publicada en el BOP de
fecha 04/12/2006, establece unas alineaciones para este viario que
no fueron recogidas en el documento de PGOU aprobado
definitivamente, lo cual es necesario subsanar. Ademas, indicar que
no era intencién del PGOU vigente modificar las alineaciones
aprobadas en el mencionado estudio de detalle, justificando su no
inclusion en el planeamiento general por error ya que, cuando se
aprobo el estudio de detalle, el PGOU estaba en fase de aprobacion
definitiva.

Se adjunta imagen con las alineaciones aprobadas.

E10.- AMPA-5. En la reproduccion de las Ordenanzas Reguladores se
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

E11.-

E12.-

refleja erroneamente en la denominacién que este &mbito se refiere
a la antigua UA-2 (PERI UA-2) cuando en realidad se corresponde
con el antiguo Sector-2A. Las sucesivas correcciones 0
modificaciones durante la tramitacion de la aprobacién del PGOU
han propiciado errores como estos, los cuales deben ser

subsanados para aportar coherencia al documento.

El punto 10.3.6 “Regulacién de los Sistemas Generales” remite en
su parrafo cuarto a los apartados 6.7 y 6.8 de la Memoria de
Ordenacidn, los cuales son inexistentes, debiendo ser entendida
esta remision al punto 6.6 “Proteccion de las Vias de
Comunicacién”. Las sucesivas correcciones o modificaciones
durante la tramitacién de la aprobacién del PGOU han propiciado
errores como estos, los cuales deben ser subsanados para aportar

coherencia al documento.

Planos PGOU 1 (Hoja 2 de 2), 4 (hoja 6 de 8), 6 (Hoja 1 de 1), 7
(Hoja 2 de 2) y planos Adaptacion Parcial A-1 (Hoja 2 de 2), A-4
(Hoja 6 de 8), A-6 (Hoja 1 de 1), A-7 (Hoja 2 de 2), B-1 (Hoja 1 de 1)
y B-2 (hoja 8 de 10). Establecer en el solar a la entrada oeste del
nucleo de poblacién de La Mojonera, Suelo Urbano Consolidado, al
norte de la Avenida Europa junto a la rotonda de acceso al Pabellén
(AMPA-4), la misma zona de no edificacion (zonas de proteccion
por legislaciéon de carreteras) que el resto de solares de la avenida
considerada. Actualmente, el solar se encuentra afectado por la
zona de no edificacion de la carretera A-1050 (50 metros), con
consideracion de travesia, lo que impide la materializacion de la
edificabilidad asignada por el PGOU. Para el resto de solares
cercanos con fachada a la mencionada avenida, con la misma
clasificacién y categorizacion de suelo, no se refleja ninguna
proteccion de zona de no edificacion.

Se considera que la disposicion de una linea de no edificacion en

este solar es un error grafico, como algunos otros localizados en el
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PGOU y que este documento intenta rectificar. Antes de la
aprobacion del vigente PGOU, estos terrenos estaban clasificados
como Suelo No Urbanizable, pasando a Suelo Urbano con la
aprobacion del vigente planeamiento general, el cual marca las
alineaciones tanto en este solar como en el resto de solares de la
fachada a esta via de comunicacion dentro de esta clase de suelo.
Es por ello que se considera que la linea marcada en este solar es
un error grafico a subsanar, debiendo finalizar el trazo de dicha
linea en el limite marcado del suelo urbano.

La correcciéon del presente error material es posible en base a lo
establecido en el art. 56.6 de la Ley 8/2001 de Carreteras de
Andalucia, necesitando con posterioridad a la aprobacion inicial de
la innovacion, informe vinculante de la Administracion titular de la
carretera, que versara sobre aspectos relativos al uso y proteccion
de las carreteras y a la seguridad de la circulacion vial.

Esta rectificacion del error grafico no afecta a los parametros de
edificabilidad y densidad globales puesto que la eliminacion de la
zona de no edificaciéon solo afecta a la posicion de los edificios en
el solar. La edificabilidad considerada para el calculo de la
edificabilidad global en el documento de Adaptacion Parcial
continua invariable puesto que el coeficiente utilizado, en base a la
ordenanza de aplicacién en la zona, se aplica sobre la superficie
neta de parcela (ver articulo 7.6.4.5 de la Memoria de Ordenacion
del PGOU).

Modificaciones o aclaraciones:

M1.- Inclusién de la definicién de “Atico” en el apartado 5.1 “Definiciones”

del capitulo “Condiciones Generales de Edificaciéon”. EI PGOU

determina estas condiciones para definir aspectos estéticos y

condiciones aplicables a todas las edificaciones. Sin embargo, no

se incluye con caréacter general el concepto de “Atico” aun cuando

se encuentra regulado para las ordenanzas U-2 y U-3, ademés de
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M2.-

M3.-

estar definido para el ambito del AMPA-2. Es por ello que se
considera necesario incorporar con la presente modificacién dicho
concepto, de modo general, de tal manera que se garantice la

coherencia del documento.

Nueva regulacién de los términos de aplicacion de las reservas de
aparcamiento en los usos Terciario Comercial (apartado 4.5.2.C de
las NN.UU.), Terciario Oficinas (apartado 4.6.2.C) e Industrial
(apartado 4.8.2.E), con especial incidencia en las edificaciones
existentes. La aplicacion de la actual redaccion de estos apartados,
en especial la Categoria 12 del uso Terciario Comercial, todas las
categorias del uso Terciario Oficinas e Industrial, ha provocado
situaciones de imposibilidad de implantacion de estos usos en
edificaciones existentes en la trama urbana consolidada. Es por ello
que se propone esta modificacion con la intencion de excluir la
reserva de aparcamiento prevista para iniciar actividades
econdmicas 0 cambiar usos particulares en edificaciones
existentes, manteniendo la actual redaccién para las edificaciones

de nueva planta y los cambios de usos globales.

Aclaracion de la aplicacion de la legislacion en materia de
Accesibilidad en funcién del uso publico o privado de las reservas
de servicios higiénicos establecidas en los apartados 4.5.2.B (Uso
Terciario Comercial) y 4.6.2.B (Uso Terciario Oficinas) de las
NN.UU. La actual redaccion de este apartado en el uso Terciario
Comercial, clase Comercio, de las NN.UU. y en el uso Terciario
Oficinas no dejaba claro si el destino de la reserva de servicios
higiénicos era de uso publico o privado y, consecuentemente, si era
necesario contemplar la normativa en materia de accesibilidad para
su disefio. Con esta modificacion se pretende aclarar este aspecto,
estableciendo la posibilidad del uso privado de los servicios

higiénicos proyectados.
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M4.-

M5.-

Nuevas alineaciones en el Callején del Lamparillo y en la C/
Guadalquivir n® 18 y 20 [Planos PGOU 1 (Hoja 2 de 2), 2 (Hoja 2 de
2), 3 (Hoja 2 de 2), 4 (Hoja 6 de 8), 10 (Hoja 2 de 2) y planos de la
Adaptacion Parcial A-1 (Hoja 2 de 2), A-2 (Hoja 2 de 2), A-3 (Hoja 2
de 2), A-4 (Hoja 6 de 8), A-10 (Hoja 2 de 2)] para reflejar la realidad
existente. Existen viviendas que tienen acceso desde el dominio
publico viario que se ha incluido en el PGOU como suelo edificable
al no recoger las alineaciones la realidad existente. Es necesario
corregir este aspecto para que los terrenos sobre los que se
emplazan las viviendas existentes tengan acceso desde vial publico
y continlen manteniendo la condicién de solar que tenian antes de
la aprobacion definitiva del planeamiento general vigente.

Por otro lado, indicar que la modificacién propuesta no afecta
significativamente al parametro de edificabilidad global establecido
en el documento de Adaptacion Parcial (Zona “Ensanches” = 1,19
m’we / m%). La edificabilidad que se reduce al disminuir
minimamente la superficie edificable sobre la que aplicar el
parametro de edificabilidad segun la ordenanza de aplicacion
(905,07 m?,. en 451,39 m%) conlleva una reduccién insignificante
del parametro global a partir de su tercer decimal. Es por ello que
podemos considerar que dicho parametro no se encuentra afectado
y, consecuentemente, tampoco el de densidad global. Ademas, la
presente modificacion no prevé medidas compensatorias, segun lo
establecido en el articulo 36 de la LOUA, puesto que se reduce el
aprovechamiento lucrativo de los terrenos al adaptarlo a la realidad

existente y destinar parte del suelo edificable a viario publico.

Ambito del AMPA-4 (antiguo Sector S-5). Se ajustan los parametros
urbanisticos definidos para la Ordenanza 2 — Equipamientos al no
coincidir con la edificacion preexistente. Ademas, se corrige el error
material ya que el texto de las ordenanzas reguladoras que recoge
el PGOU no se corresponde con las aprobadas definitivamente en
el Plan Parcial. En esta parcela se emplaza el Pabellon de la

Pag.18 /131

Cédigo Seguro De Verificacién

dchf QENVRugB5TI oc FpNPw== Estado Fechay hora

Firmado Por

Jose Miguel Hernandez Garcia - Alcalde Ayuntamiento de la Mojonera Firmado 25/01/2022 09:08:27

Observaciones

P&gina 18/131

Url De Verificacion

https://ov.dipal ne.org/verifirm/ code/ dchf GENVRugB5TI ocFpNPw==

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/dchfQENvRuqB5TIocFpNPw==

2018/410540/003-501/00002

AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

M6.-

M7 .-

localidad, finalizado en el afio 1998, con una edificabilidad y altura
superior a la contemplada para esta parcela en el Plan Parcial
aprobado definitivamente y publicado en el BOP de fecha
19/04/2006. La modificacion propuesta pretende dar cobertura legal
a la realidad existente, no incrementando el aprovechamiento
lucrativo del ambito del antiguo sector al no computar el
aprovechamiento de los equipamientos. Por otro lado, es necesario
sustituir las ordenanzas reguladoras de este &mbito que recoge el
PGOU ya que no coinciden con las incorporadas en el Plan Parcial
aprobado definitivamente, todo ello con objeto de garantizar la

seguridad legal.

En el art. 5.2 “Condiciones Generales de la Edificaciéon”, incorporar
el tratamiento como fachada de las medianeras que lindan con el
limite del Suelo Urbano, retranqueandolas un minimo de tres
metros, si fuera necesario, para permitir la apertura de huecos. En
los solares urbanos que lindan con el limite del Suelo Urbano, se
hace necesario regular el tratamiento de las medianeras que se
generan en dichos linderos. Con el objeto de evitar paramentos
ciegos que permitiria el planeamiento general vigente en los bordes
de esta clase de suelo, los cuales degradarian la imagen urbana en
esta zona de transicion entre diferentes clases de suelo, la
modificacion propuesta del articulo 5.2.5 “Medianeras” posibilita la
apertura de huecos en ellas tratandolas como fachadas y

retranqueandolas un minimo de tres metros si fuera necesario.

En el epigrafe 4, “Edificaciones e instalaciones permitidas”, del
articulo 7.9 “Norma Particular de la Zona 5; Ordenanza [5]: Sistema
de Espacios Libres Publicos”, establecer unos nuevos parametros
urbanisticos para las construcciones permitidas e incorporar
nuevas compatibilidades de uso. La actual redaccion de este
epigrafe, en lo que se refiere a los espacios libres publicos de

Grado 13, Unicamente permite edificaciones provisionales o ligeras
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de una sola planta (3 metros) con una superficie construida maxima
de 12 m? y una ocupacién que no rebasase el 1%. Ademas de la
utilizacién como recinto ferial, la compatibilidad de usos vigente
solo permite la clase Comercio en categoria 12 (pequefios Kioscos)
y Dotacional Deportivo categoria 162 al aire libre, siendo la
referencia a esta Ultima categoria erronea.

Es intenciéon del Ayuntamiento de La Mojonera modificar estos
parametros para los Sistemas Generales de Espacios Libres,
estableciendo unas condiciones de edificacién mas permisivas que
las actuales, aunque limitadas, y una nueva compatibilidad de usos
que amplie la actualmente vigente. Pero todo ello sin perder el
caracter publico de estos espacios ni su destino como lugares que
garanticen la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion
mediante la obtencion de mejores condiciones ambientales. De
esta manera, la modificacion permitiia dar cobertura a
edificaciones preexistentes en estos espacios, no amparadas por la
actual redaccion, asi como dotarlos de una compatibilidad de usos
de un mayor atractivo para la permanencia y disfrute por la
ciudadania en estas areas. Con ese objetivo, se establecen unos
parametros libres en funcion de las necesidades del uso de la
edificacibn que se proyecte pero que se encuentran limitados,
principalmente, por una ocupacion maxima general del 15% de la
superficie del espacio, estableciendo maximos del 7% para las
edificaciones cubiertas y del 10% para las instalaciones
descubiertas. Se considera que esta limitacion a base de
porcentajes, en vez de una superficie maxima, asegura que las
edificaciones permitidas siempre seran proporcionadas al espacio
libre considerado. Y todo ello en aras de no perder el caracter de
espacio libre con vegetacién y paisaje que aseguren las mejores
condiciones ambientales para el disfrute de la poblacion.

Asi, la modificacion propuesta, y exclusivamente para los sistemas
Generales de Espacios Libres en el Grado 1°, incorpora unos

nuevos parametros en funcion de las necesidades del uso
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compatible a implantar, con retranqueos y alineaciones libres salvo

a linderos privados, limitando las edificaciones a una sola planta y

estableciendo las limitaciones de ocupacién resefiadas en el

parrafo anterior. Las referencias a los nuevos usos publicos

compatibles se realizan en base a la terminologia utilizada en el

articulo 4.3 “Estructura de Usos” de las Normas Urbanisticas del

PGOU.

Por dltimo, en el Grado 2° se incluyen los kioscos de bebidas,

ademas de los de prensa, con el objeto de dotar a estos espacios

de mayor atractivo para aumentar la permanencia y esparcimiento

de la poblacion usuaria.
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

1.3. ALCANCE DE LA INNOVACION DE PLANEAMIENTO. VIABILIDAD LEGAL.

La innovacion de la ordenacién establecida por los instrumentos de planeamiento
se podra llevar a cabo mediante su revision o modificacion (art. 36.1 Ley 7/2002).
Cualquier innovacién de los instrumentos de planeamiento debera ser establecida por la
misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento

regulados para su aprobacion, publicidad y publicacién, y teniendo idénticos efectos.

En base al art. 37 y 38 de la Ley 7/2002, se entiende por revisién de los
instrumentos de planeamiento la alteracion integral de la ordenacion establecida por los
mismos, y en todo caso la alteracion sustancial de la ordenacion estructural de los Planes
Generales de Ordenacién Urbanistica. Las restantes alteraciones de la ordenacion
establecida por los instrumentos de planeamiento, no contemplados anteriormente, se

entendera como modificacion.

En el art. 10 de la Ley 7/2002, se definen los aspectos y determinaciones que
tienen caracter de ordenacion estructural o por el contrario de ordenacion pormenorizada,
distinguiendo entre preceptivos y potestativas. La presente innovacion no se encuentra
entre ninguno de los apartados definidos en el art. 10.1 “Ordenacién Estructural” de la
Ley 7/2002. Por lo tanto, se entiende que afecta exclusivamente a aspectos relacionados
con la Ordenacion Pormenorizada, teniendo la consideracion de Modificacion.

En base a lo establecido en los art. 31 y 33 de la Ley 7/2002, el Ayuntamiento de
La Mojonera impulsara la formulaciéon de este instrumento de planeamiento. Al tratarse
de una maodificacion que no afecta a las determinaciones propias de la ordenacién
estructural del planeamiento general, dicho Ayuntamiento serd ademas competente para
la aprobacion definitiva de dicha innovacion, previo informe preceptivo por parte de la

Consejeria competente en materia de Urbanismo.

Por ultimo, indicar que la presente modificacion puntual se ha realizado teniendo
en cuenta las determinaciones establecidas en el art. 36 de la Ley 7/2002 y los arts.
154.4 y 161 del Reglamento de Planeamiento.
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- MEMORIA DE ORDENACION

I1l.1. ERRORES MATERIALES.

E1l.- Plano PGOU 6 (hoja 1 de 1) y planos Adaptacion Parcial A-6 (Hoja 1 de 1) y B-1

(Hoja 1 de 1). En la leyenda, la numeracién de las dos ultimas categorias de

Suelo No Urbanizable (en adelante SNU) no tiene relacién con la establecida en

las Normas Urbanisticas (en adelante NN.UU.).

Original:
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E2.- Planos PGOU 2 (Hoja 1 de 2), 3 (Hoja 1 de 3), 4 (Hoja 1 de 8), 10 (Hoja 1 de 2) y

planos Adaptacion Parcial A-2 (Hoja 1 de 2), A-3 (Hoja 1 de 2), A-4 (Hoja 1 de 8)
y A-10 (Hoja 1 de 2). Ambito del AMPA-1 (antiguo sector SI-2). Estan mal

localizadas las parcelas de espacios libres y equipamientos.
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

E3.- Plano PGOU n° 4 (hoja 5 de 8) y planos Adaptacién Parcial A-4 (Hoja 5 de 8), B-

2 (Hojas 2y 7 de 10) y C1 (Hoja 2 de 2). No aparece grafiada la rotonda de acceso al
nacleo de poblacion de La Mojonera.
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E4.- Plano PGOU n° 5 (hoja 2 de 3) y planos Adaptacién Parcial A-5 (Hojas 2 y 3 de

3). No aparecen grafiados distintos sectores de Suelo Urbanizable.
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E5.- Ficha del area de reparto AR-08-SUR. Se incluye el Sistema General SG-15

cuando la referencia correcta seria al SG-16.

PLAN GENERAL o ORTENACION USBANIETICA de LA MONONERA
[T TN ——
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Correccion:

® @ 3) (4)=0.90x (3)
N éJASRC,)A(\;'l-'rE”;?SI:ﬁgé)AS USO Y TIPOLOGIA SUPERFICIE SUPERFICIE DEL AREA APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENTO
Area de reparto < Sector = CARACTERISTICOS DEL DEL SECTOR DE REPARTO MEDIO SUBJETIVO
DEL AREA DE SECTOR (mz) (mz) (mz m? ) (mz /m? )
REPARTO * * et s et s
Residencial; Vivienda
4 Renta Libre Unifamiliar 46.201
Residencial; Vivienda
! Renta Libre Unifamiliar 211.027
Residencial; Vivienda
8 Renta Libre Unifamiliar 124.374
Residencial; Vivienda
Residencial; Vivienda 9 Renta Libre Unifamiliar 158.572
Libre
Categorias 13y 23 Residencial; Vivienda
10 Renta Libre Unifamiliar 74.049
Residencial; Vivienda
u Renta Libre Unifamiliar 108.960
AR-08-SUR 933.476 0.70 0,63
Residencial; Vivienda
15 Renta Libre Unifamiliar 42.301
Residencial; Vivienda
16 Renta Libre Unifamiliar 69.844
S.G.-1 | Espacios libres publicos 30.786
S.G.-2 | Espacios libres publicos 13.828
Sistema General S.G.-3 | Espacios libres publicos 8.409
adscrito S.G.-4 | Equipamiento docente 9.952
S.G.-10 = Equipamiento Deportivo 26.659
S.G.-16 = Espacios libres publicos 5.424
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m? : metros cuadrados de suelo. m?,. : metros cuadrados de techo de uso caracteristico (homogeneizado).
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

EG6.- Fichas del S.G.-16 y del Sector 4. La superficie del SG-16 incluida en su ficha es
errénea (9.921,97 m?), cuando deberia reflejar 5.424 m?. Asimismo, la referencia
al SG-15 en la ficha del Sector 4 es errdnea, debiendo referirse al SG-16.

Original:
PGOU, Ficha SG-16
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PLAN GENERAL de ORDENACION 1
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DENOMINACION : SISTEMA GENERAL 16

AREA DE REPARTO: AR-08-SUR

CLASE. SUELO URBANIZABLE
DOTACIONES:

CODIGO: S.G.-16

DATOS GENERALES y de GESTION

SUPERFICIE (m*)
SISTEMA DE OBTENCION

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS = 6 FFR. 2008

992197

Cesion en ejecucion de planeamiento.
Ocupacion directa

Plan Parcial

Proyecto de Reparcelacion

PROGRAMACION Y PLAZOS

El computo se realiza desde la fecha de publicacidon de la resolucion de aprobacion

definitiva del Plan General.

Obtencion del sistema general:

en desarrolio del sector S-4,

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:
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DULIGENCIA. Pata hacer coms -('Iv'\.'.;-.’ spredad,
B e e BT L st e s 360301
o uv‘...-‘n-"ll-‘..;....l.:.-
1] Vihoounfae Gendn
{ o\
\ \ -
Yo - Parfoon u.mnum." \ [ sanoa e Gi ON
Pagne 412
PGOU, Ficha Sector 4
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DENOMINACION DEL SECTOR: SECTOR 4
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Adaptacion Parcial, Memoria Justificativa apartado 3.4

Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de La Mojonera; Almerla.
Rbiilda 2010

3.4.- Los Sistemas Generales constituidos por la red basica de terrenos,

reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional publico.

La adaptacién parcial identifica como ordenacion estructural aquellos sistemas
constitutivos de la red basica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones con
destino dotacional publico. Estos sistemas se encuentran ya identificados como
sistemas generales en el PGOU vigente,

En el plano de ordenacion estructural de los niicleos de la cartografia integrada se
identifican los espacios libres publicos y los equipamientos considerados como

sistemas generales en suelo urbano y urbanizable.

En el plano de ordenacion estructural del municipio se identifican los sistemas
generales comunes a la totalidad del término municipal.

Los sistemas generales de espacios libres piblicos previstos en el PGOU vigente

son los siguientes

Sup. (m)_|
5G.-1 30.786
5G.-2
5G.-3
5G9
S$.G.-16

Dado que el nimero de viviendas previstas en el PGOU es de 11.978, por lo que
aplicando un coeficiente de 2.4 habitantes por vivienda resulta una poblacién para el
horizonte del PGOU de 28.748, poblacién para la que seria necesario un sistema
general de espacios libres piblicos de 143.739 m? (5 m*habitante)

Como puede comprobarse existe un déficit de 40.756 m?

son vstd) el | suelo urbahg
. EE RS 39,
n el BNt dro:

x5 ‘\m%n_%ﬁ* .

y del suelo

cuadro adjunto a los anexos y se

Sup. (m)
l:(s-u,s 22177
sGU2 | 36182
58.359

Como puede comprobarse la superficie propuesta compensa el déficit senalado.

Por lo tanto, el computo total del sistema general de espacios libres pablicos, con
una superficie de 161.342 m?, lo que comporta un estandar de 561 m*habitante
superior a los umbrales legales minimos establecidos en el articulo 10.1.Ac.c1
LOUVA.

A efectos de los dispuesto en el articulo 3.2.c) del decreto 11/2,008 no se reflejan en

el de otras i y

senvicios que los ya identificados en la memoria justificativa y de ordenacion del
al no haberse producido la ejecucion o la

vigente y sus
aprobacién de nuevos elementos de estos sistemas 2n proyecto o instrumentos de
planificacion sectcrial cuyos efectos hayan sobrevenido al planeamiento vigente o
sus innovaciones y que resulten de directa aplicacion conforme a Ia legislacion
sectorial.

No existen Sistemas Generales de incidencia o interés regional o singular.
35.-

Usos, densidades y edificabilidades globales.

El articulo 10.1.A.d LOUA y el articulo 3.2.d del decreto 11/2.008 exigen a la
globales

parcial que los usos, densi y
de las distintas zonas de suelo urbano, sectores ya delimitados en suelo urbano no
nsolidado_y suelo urbanizable ordenado y seclorizado de acuerdo con las

en el

s cue sobre estos se

P SE—

Adaptacion Parcial, Normas Urbanisticas apartado 10.3
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Adaplacién Parcial a la LOUA del PGOU de La Mejanera; Almera.

construcciones con destin dotacional piblico que por su funcion o destino
especifico, por sus dimensiones o por su posicion estratégica integren o deban
integrar, segin el planeamiento vigente, la estructura actual o de desarrollo

urbanistica del términa municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes:

con ello que de que el uso sea educativo,
deportivo, sanilario u otros, por la pablacion a la que sive o por el drea de

influencia a la que afectan, superan el dmbito de una dotacion local

Los Sistemas Generales de Espacios Libres Pdblicos y de Equipamientos
ubicados en suslos urbanos o ubanizables son los identificados en los planos
de Ordenacién Estructural de los Nicleos en la planimetiia inlegrada. Las
ubicados en 8M.U se identifican en los planos de Ordenacion Estructural del
Municipio.

La dotacion del sistema General de Espacios Libres Publicos se ha
determinado en el epigrafe 3.4 de la memoria justificativa y asciende a 5,61

m?habitante.

Las determinaciones estructurales de las Unidades de Ejecucion UE-1 y UE-4

seran las establecidas en el PGOU.

Articulo 11-  Usos, edificabilidades y densidades globales del suelo urbano y

dol suelo urbanizable. (0.E.)

El PGOU establecen para el suelo urbano

R e ukos,

EFIITITA

y i globales Liso

o

L EP il
caracteristico a una zona, drea o sector un‘eg ‘suscéptibla de St hdo

s
en usos pormenerizados conforme a regulddiat confAudiEn bcou y bu

ordenanzas. b=

Capitul 4 del PGOU

@

0 GEAERAL

Los usos globales y porrnenoﬂ?ad?é
vigente.

bl &2 2010

2018/410540/003-501/00002

2. EI PGOU es:ablecen, segun lo exigido en la legislacion urbanistica, para el
suelo urbano y las ¥ i globales
siguientes:

LA MOJONERA
EDIF.GLOB | DEN. GLOBLAL
ZONA USO GLOBAL ‘ (mtuein?) (vivina)
[Colonzacion esidencial | 1.21 80,62
Ensanches Residercial | 119 7833
[ denicleo | Residencial 088 41,00
Indusirial |80 00
Residencial esidencial | 070 3683 |
Industrial Industrial | osa 00
VENTA DEL VISO
' EDIF.GLOB | DEN. GLOBLAL
200, USOGLOBAL | ™ (metucime) (viviha)
Nucleo urbano Residencial 005 | sa07
Residencial Residencial 066 | 4238
Industrial Industrial 053 0,00
EL GOSARIO
EDIF, GLOB DEN. GLOBLAL
Z0NA usocrosaL |*0T TN vivihay
Nucleo urbano Re: B 150 | w018
de ndcleo Residencial 0.80 75,00
Industrial consolidado Industrial 0.50 0,00
Irdusrial _ Industrial 063 0,00
SAN NICOLAS ALTO
EDIF.GLOB | DEN. GLOBLAL
ZONA usocropaL | FERETE ieiha)
Nucleo urbans. Resdencial 080 75,00
Industial corsolidado | Indusrial 050 .00
[rdustiel Industrisl 080 .00
SAN NICOLAS BAJO |
|EoiF.cLoB | DEN. GLOBLAL
ZONA USOGLOBAL | " ymitucim’) (viviha)
Nucleo urbano. Residencial | 108 73,00
jacién de nickeo | Residencial 089
D63 —
Por sectores:

AMEHD D HORMAS URBANISTIRS ... e

Adaptacion Parcial, Normas Urbanisticas Anexo Il
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de La Mojonera; Almeria.
Aok ae 2010 D

ANEXO lll: SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

PGOU VIGENTE El PGOU ADAPTADO
uso _SUP (m?) UsO SUP (m?)
S.G.-1 Espacios libres publicos 30.786 S5.G.1 Espamos ﬂbres publicos 30.786
775707.-2' E&pacxos libres publicos 14.192 = VSV.G‘~2 Esparcu':’silrnbres publicos 14192
$.G.-3 Espacios libres publicos 8.409 5.G-3 Espacios libres publicos 8.409
S5.G.-9 EspaciE; Iigres pub’ln‘:us” R ‘3@6;4_ S.G.-é Espacios libres publicos 39.674
S.G.-16 Espacios libres publicos 9,927277 T S G.-167 Espacios l;bre;publicos 9.922
| 102.983 SG-U1 | Espacios libres publicos 22177
SG-U2 |Espacios libres publicos 36.182
‘ 161.342

[&] oo
i B MAY 2010
et () § J"le‘ZDlU

Correccion:

Ficha Sistema General 16

DENOMINACION :  SISTEMA GENERAL 16

AREA DE REPARTO:  AR-08-SUR

CLASE. SUELO URBANIZABLE

DOTACIONES: ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

CcODIGO: S.G.-16
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

DATOS GENERALES y de GESTION

SUPERFICIE (m2) 5.424,00

SISTEMA DE OBTENCION Cesibn en ejecucion de planeamiento.
Ocupacion directa

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

Proyecto de Reparcelacion.
PROGRAMACION Y PLAZOS

El computo se realiza desde la fecha de publicacion de la resolucion de
aprobacion definitiva del Plan General.

Obtencion del sistema general: en desarrollo del sector S-4.
OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

OBSERVACIONES

Ficha Sector 4

DENOMINACION DEL SECTOR: SECTOR 4

AREA DE REPARTO:  AR-08-SUR / RESIDENCIAL

CLASE. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

CODIGO: SECTOR-4

DATOS GENERALES y de GESTION

SUPERFICIE BRUTA (m?) 46.201
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial de Ordenacién

Proyecto de Reparcelacion.
Proyecto de Urbanizacion

USOS Y COMPATIBILIDADES:
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Uso predominante (caracteristico del sector): Residencial Libre en categorias

lay 22

Usos compatibles:
Residencial en categoria 32
Terciario-Comercial en todas sus categorias
Terciario-Oficinas en todas sus categorias
Dotacional en todas sus categorias
Industrial en categorias 12, 73, 112y 122

Espacios Libres y Zonas verdes en todas sus categorias

Red viaria en todas sus categorias

Correspondera al uso predominante como minimo el 65% del aprovechamiento
objetivo total del sector. No existe limitacién para el aprovechamiento destinado a

vivienda protegida.

CONDICIONES BASICAS DE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Medio del Area de Reparto (m?yc/ m?) 0,70
Indice de Aprovechamiento del sector (m?y./ mZ) 0,7822
Aprovechamiento Objetivo maximo (m?.an) 43.365
Aprovechamiento Subjetivo Total (m?c) 32.524
Aprovechamiento Subjetivo propietarios del sector (m?c) 29.107
Aprovechamiento Subjetivo propietarios Sistemas Generales (m?yc) 3.417
Sistemas Generales Incluidos (M“yeio) 0
Sistemas Generales Adscritos (mzsueb) 5.424
NuUmero maximo de viviendas 208
Densidad (viv/ha) 45
CONDICIONES DE EDIFICACION
Las establecidas en el Plan Parcial de Ordenacion
RESERVAS MINIMAS OBLIGATORIAS
Las establecidas en el cuadro adjunto:

Viales: Segun Plan

Parcial

Aparcamientos publicos: (0,50 plazas/100 m?/t): 217.

Espacios Libres Publicos:

7.806 M’quelo

Equipamiento:

6.930 M’guelo
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PROGRAMACION Y PLAZOS

El computo se realiza desde la fecha de publicacion de la resolucion de

aprobacion definitiva del Plan General.

Inscripcion de la Junta de Compensacion:
Presentacion del Planeamiento de Desarrollo:
Presentacion Proyecto de Reparcelacion:
Presentacion Proyecto de Urbanizacion:

4 meses
6 meses
12 meses
16 meses

El incumplimiento de cualquiera de los plazos producira la sustitucion del sistema

de actuacion.

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Los espacios libres publicos se ubicaran junto al sector industrial.

OBSERVACIONES

Se ubican en este sector los derechos correspondientes a 5.424 m? de Sistemas

Generales correspondientes al SG-16.

En cada area o sector con usos residencial, las reservas de los terrenos
equivalentes, al menos, al treinta por ciento de la edificabilidad residencial de
dicho ambito para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes

de proteccion publica.

Adaptacion Parcial, Memoria Justificativa apartado 3.4

(.-)
Sup. (m2)
S.G-1 30.786
S.G.-2 14.192
S.G.-3 8.409
S.G.-9 39.674
S.G.-16 5.424
98.485
(--)

Como puede comprobarse existe un déficit de 45.254 m?.

(..

Por lo tanto, el computo total del sistema general de espacios libres

publicos, con una superficie de 156.844 m?, supone un estandar de 5,46

m?/habitante, superior a los umbrales legales minimos establecidos en
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el articulo 10.1.A.c.c1 LOUA.
(...)

Adaptacion Parcial, NN.UU. apartado 10.3

(...)
3. La dotacidn del Sistema General de Espacios Libres Publicos se ha

determinado en el epigrafe 3.4 de la memoria justificativa y asciende a
5,46 m2/habitante.
(...)

Adaptacion Parcial, NN.UU. Anexo Il

ANEXO lII: SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

PGOU VIGENTE
USsoO SUP. (m2)

S.G.-1 Espacios libres publicos 30.786

S.G.-2 Espacios libres publicos 14.192

S.G.-3 Espacios libres publicos 8.409

S.G.-9 Espacios libres publicos 39.674

S.G.-16 Espacios libres publicos 5.424

98.485

PGOU ADAPTADO
uso SUP. (m2)

S.G.-1 Espacios libres publicos 30.786

S.G.-2 Espacios libres publicos 14.192

S.G.-3 Espacios libres publicos 8.409

S.G.-9 Espacios libres publicos 39.674

S.G.-16 Espacios libres publicos 5.424

S.G.-U.1 Espacios libres publicos 22.177

S.G.-U.2 Espacios libres publicos 36.182

156.844
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E7.

- Planos PGOU (Hoja 1 de 2), 2 (Hoja 1 de 2), 3 (Hoja 1 de 2), 10 (Hoja 1 de 2), y

planos de la Adaptacion Parcial A-1 (Hoja 1 de 2), A-2 (Hoja 1 de 2), A-3 (Hoja 1
de 2), A-10 (Hoja 1 de 2), B-1 (Hoja 1 de 1), B-2 (Hoja 1 de 10) y C1 (Hoja 1 de
2). Ambito del AMPA-3 (antiguo Sector T-1). El ambito estd mal delimitado,
incluyendo la balsa de la Comunidad de Regantes. Ademas, no refleja la rotonda

de comunicacién con el AMPA-2 (antiguo Sector SI-3).

Original:
X \
N S-1 9. / N Ubke
5.18 N
- \
\ W AMPAD
7 N\
Uble 2
: A '
.'\‘-
— — =5 AMPA-2
E : 7 "- ‘ H-2: '
Y ‘J:‘."" \ \
oy y 5
s : Q‘* = |
— L s o 1y |
ﬂ—"“ el B! “INE
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E8.- Plano PGOU n° 4 (hoja 6 de 8) y planos Adaptacién Parcial A-4 (Hoja 6 de 8) y
B-2 (Hoja 9 de 10). C/ Gran Capitan. El ancho de la calle acotado (7 metros) es

erroneo, ya que deberia mostrar 8 metros.

Original:
Correccion:
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E9.- Planos PGOU 1 (Hoja 2 de 2), 2 (Hoja 2 de 2), 3 (Hoja 2 de 2), 5 (Hoja 3 de 3), 4

(hoja 5 de 8), 10 (Hoja 2 de 2) y planos Adaptacion Parcial A-2 (Hoja 2 de 2), A-3
(Hoja 2 de 2), A-4 (Hoja 5 de 8), A-10 (Hoja 2 de 2) y B-2 (Hojas 2y 7 de 10). C/
Laujar (nucleo urbano de La Mojonera), entre las calles Bubiéon y Camino de La

Grilla. Las alineaciones reflejadas graficamente no se corresponden con las
aprobadas anteriormente en un estudio de detalle.

Original:
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E10.- AMPA-5. En la reproduccién de las Ordenanzas Reguladores se refleja

errbneamente que este ambito se refiere a la antigua UA-2 (PERI UA-2) cuando
en realidad se corresponde con el antiguo Sector-2A.

Original:

A . A SANCA B 1 AT,

AMPA - 5: Antigua U.A.-2
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PN NN e (RN SRS S (8 VA

G ORDUNANIAS REGLLADCRAS
A1 REGAIEN URBANS 10O SFL L0
A00 ORBEMACKON DEL  TERRENG ¥ ASGMACON Of  USOS
PORMENORTZADOS.
[ CLUADRO DE ORDEXACION

TR TR AR |
v O Wwes | O] it | B | | W

PERILUA-2

LA MOJONERA (ALMERIA)

KA NS e

4. ORDENANZAS REGULADORAS

Correccion:

AMPA - 5: Antiguo Sector-2A

PLAN PARCIAL SECTOR-2A

LA MOJONERA (ALMERIA)

4. ORDENANZAS REGULADORAS
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E11.- El punto 10.3.6 “Regulacion de los Sistemas Generales” remite en su parrafo

cuarto a los apartados 6.7 y 6.8 de la Memoria de Ordenacion, los cuales son

inexistentes, debiendo ser entendida esta remision al punto 6.6 “Proteccion de

las Vias de Comunicacion”.

Original:
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10.3.6.- Regulacion de los Sistemas Generales.

—— ok O

Los sistemas generales clasificados como suelo urbano y
categorizados como dotaciones y espacios libres publicos se
regulan mediante sus ordenanzas especificas (zona 4) de las
correspondientes normas particulares para el

(capitulo 7°).

suelo urbano

Los sistemas generales categorizados como dotaciones o
servicios técnicos y clasificados como Suelo No Urbanizable
remiten su regulacion a su correspondiente legislacion especifica.

La ordenacién, regulacion y ejecucion de los sistemas generales
podra efectuarse mediante Planes Especiales en el caso de no
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

encontrarse expresamente regulados en las presentes Normas.
Hasta tanto sean aprobados definitivamente estos Planes
Especiales toda intervencién para la ejecuciéon de los referidos
elementos, bien sea a través de obras de urbanizacion u obras de
edificacién, desarrollara un proyecto unitario y coherente.

El Sistema General de Comunicaciones se regula por las
determinaciones especificas del epigrafe 6.6 de las Normas
Generales de Proteccion (capitulo 6°).
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E12.- Planos PGOU 1 (Hoja 2 de 2), 4 (hoja 6 de 8), 6 (Hoja 1 de 1), 7 (Hoja 2 de 2) y

planos Adaptacion Parcial A-1 (Hoja 2 de 2), A-4 (Hoja 6 de 8), A-6 (Hoja 1 de 1),
A-7 (Hoja 2 de 2), B-1 (Hoja 1 de 1) y B-2 (hoja 8 de 10). Establecer en el solar a

la entrada oeste del nicleo de poblacion de La Mojonera, Suelo Urbano

Consolidado, al norte de la Avenida Europa junto a la rotonda de acceso al

Pabellon (AMPA-4), la misma zona de no edificaciéon (zonas de proteccién por

legislacion de carreteras) que el resto de solares de la avenida considerada.

Original:

Correccion:
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[11.2. MODIFICACIONES O ACLARACIONES.

M1.- Inclusién de la definicion de “Atico” en el apartado 5.1 “Definiciones” del capitulo

“Condiciones Generales de Edificacion”.

Estado Actual:
5.1 Definiciones.

No existe definicion del concepto de “Atico”.

Modificacion:

5.1 Definiciones.

Atico: Ultima planta de un edificio, bajo la cara inferior de la cubierta, que

dispone su linea de fachada retranqueada 3 metros, como minimo, del

plano de fachada del edificio, salvo que las condiciones particulares de la

ordenanza de aplicacion segun el ambito donde se ubique establezcan

otras consideraciones. Su altura libre tendra las mismas
limitaciones de las plantas piso.
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M2.- Nueva regulacion de los términos de aplicacion de las reservas de aparcamiento

en los usos Terciario Comercial (apartado 4.5.2.C de las NN.UU.), Terciario

Oficinas (apartado 4.6.2.C) e Industrial (apartado 4.8.2.E), con especial

incidencia en las edificaciones existentes.

Estado Actual:

4.5.- USO TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO, HOSTELERO Y
CENTROS DE REUNION

4.5.2.C.- Condicion de aparcamiento obligatorio.

Para la Categoria 12 se dispondra una plaza de aparcamiento dentro de la
parcela en que se sitle, u otra vinculada registralmente, por cada 300 m2 o
fraccion superior de superficie edificada destinada al uso publico. Se
exceptlan de esta exigencia aquellos locales de menos de 7 metros de
longitud de fachada. También se excluyen aquellas edificaciones cuyo
acceso se realice desde viales cuyo ancho sea igual o inferior a seis
metros.

Para las Categorias 22 a 52 y 92 a 112 se realizara un estudio especifico en
el proyecto de obras al objeto de justificar que se disponen aparcamientos
suficientes en la parcela y que no se afecta desfavorablemente la actividad
de la calle en que se ubica.

Para las Categorias 62, 72 y 82 se dispondra en la parcela en que se ubica
la instalacion, o en la registralmente vinculada, una plaza de aparcamiento
por unidad de habitacién.

Los establecimientos que amparan las Categorias 22 a 112
obligatoriamente deberan resolver la carga y descarga de productos y
materias dentro de la parcela en que se proyecten, previendo a tal efecto

las darsenas y muelles correspondientes al trafico esperado.

4.6.- USO TERCIARIO OFICINAS
4.6.2.C.- Condicion de aparcamiento obligatorio.
Para todas las Categorias contempladas se dispondra una plaza de

aparcamiento dentro de la parcela en que se sitie por cada 100 m2 o
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fraccion de superficie edificada de uso terciario, excluyendo zonas
comunes y dependencias de otros usos. Sera obligatoria esta condicion
salvo que en la correspondiente Zona de Ordenanza de suelo urbano se

indique en contrario.

4.8.- USO INDUSTRIAL

4.8.2.- Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

E.- Cuando la superficie de produccion y/o almacenaje sea igual o mayor

de 200 m? la actividad dispondra dentro de la parcela de:

¢ Una zona de carga y descarga de 32 m2 de superficie minima con su
lado menor de al menos 4 metros.

e Una plaza de aparcamiento de 15 m2 de superficie minima con su lado
menor de al menos 2,5 m por cada 200 m2 construidos o fraccion
destinados a tal fin.

Dichas plazas de aparcamiento y carga y descarga podran localizarse en

su caso en los espacios de retranqueo obligatorio de la edificacidon dentro

de la parcela.

Modificacion:

4.5.- USO TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO, HOSTELERO Y
CENTROS DE REUNION.

4.5.2.C.- Condicion de aparcamiento obligatorio.

Para la Categoria 12 se dispondra una plaza de aparcamiento dentro de la
parcela en que se sitle, u otra vinculada registralmente, por cada 100 m2
de superficie edificada destinada al uso publico.

Para las Categorias 22 a 52 y 92 a 112 se realizara un estudio especifico en
el proyecto de obras al objeto de justificar que se disponen aparcamientos
suficientes en la parcela y que no se afecta desfavorablemente la actividad
de la calle en que se ubica.

Para las Categorias 62, 72 y 82 se dispondra en la parcela en que se ubica

la instalacién, o en la registralmente vinculada, una plaza de aparcamiento
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por unidad de habitacién.

Los establecimientos que amparan las Categorias 22 a 112
obligatoriamente deberan resolver la carga y descarga de productos y
materias dentro de la parcela en que se proyecten, previendo a tal efecto
las darsenas y muelles correspondientes al trafico esperado.

Todas las condiciones anteriores estan referidas, exclusivamente, para
edificaciones de nueva planta o para cambios de uso global en
edificaciones existentes.

En todo caso, se debe cumplir con los articulos 17.2 y 17.3 de la LOUA, de
manera que nunca haya menos de 1 plaza de aparcamiento por cada 100

m2 de techo edificable de cualquier uso.

4.6.- USO TERCIARIO OFICINAS

4.6.2.C.- Condicion de aparcamiento obligatorio.

Para todas las Categorias contempladas se dispondra una plaza de
aparcamiento dentro de la parcela en que se sitie por cada 100 m2 o
fraccion de superficie edificada de uso terciario. Sera obligatoria esta
condicién salvo que en la correspondiente Zona de Ordenanza de suelo
urbano se indique en contrario.

Todas las condiciones anteriores estan referidas, exclusivamente, para
edificaciones de nueva planta o para cambios de uso global en
edificaciones existentes.

En todo caso, se debe cumplir con los articulos 17.2 y 17.3 de la LOUA, de
manera que nunca haya menos de 1 plaza de aparcamiento por cada 100

m2 de techo edificable de cualquier uso.

4.8.- USO INDUSTRIAL
4.8.2.- Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.
E.- Cuando la superficie de produccion y/o almacenaje sea igual o mayor
de 250 m? la actividad dispondra dentro de la parcela de:
e Una zona de carga y descarga de 32 m2 de superficie minima con su
lado menor de al menos 4 metros.
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e Una plaza de aparcamiento de 15 m2 de superficie minima con su

lado menor de al menos 2,5 m por cada 200 m2 construidos o

fraccion destinados a tal fin.

Dichas plazas de aparcamiento y carga y descarga podran localizarse en

su caso en los espacios de retranqueo obligatorio de la edificacién dentro

de la parcela.

Todas las condiciones anteriores estan referidas, exclusivamente, para

edificaciones de nueva planta o para cambios de uso global en

edificaciones existentes.
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M3.- Aclaracién de la aplicacion de la legislacion en materia de Accesibilidad en

funcion del uso publico o privado de las reservas de servicios higiénicos

establecidas en los apartados 4.5.2.B (Uso Terciario Comercial) y 4.6.2.B (Uso

Terciario Oficinas) de las NN.UU.

Estado Actual:

45.- USO TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO, HOSTELERO Y
CENTROS DE REUNION

4.5.2.- Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

B.- Condicién de servicios higiénicos.

Para todas las Categorias debera proyectarse un retrete y un lavabo por
cada 100 m2 o fraccién de superficie destinada a venta o estancia del
publico. A partir de locales de mas de 100 m2 de superficie destinada a
venta o uso publico se independizaran respecto a los sexos. Para el caso
de que las condiciones impuestas por la reglamentacion sectorial sea
diferente se aplicara la mas restrictiva.

No podran comunicar directamente con el resto de los locales,

disponiéndose un vestibulo de transicion.

4.6.- USO TERCIARIO OFICINAS.

4.6.2.- Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

B.- Condicidn de servicios higiénicos.

Para todas las Categorias debera proyectarse un retrete y un lavabo por
cada 100 m2 o fraccién de superficie destinada a venta o estancia del
publico. A partir de locales de mas de 100 m2 de superficie destinada a
venta 0 uso publico se independizaran respecto a los sexos. Para el caso
de que las condiciones impuestas por la reglamentacion sectorial sea
diferente se aplicara la mas restrictiva.

No podran comunicar directamente con el resto de los locales,
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disponiéndome un vestibulo de transicion.

Modificacion:

45.- USO TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO, HOSTELERO Y
CENTROS DE REUNION.

4.5.2.- Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

B.- Condicién de servicios higiénicos.

Para todas las Categorias debera proyectarse un retrete y un lavabo por
cada 100 m2 o fraccion de superficie destinada a venta o estancia del
publico. A partir de locales de mas de 100 m2 de superficie destinada a
venta o uso publico se independizaran respecto a los sexos. Para el caso
de que las condiciones impuestas por la reglamentacién sectorial sean
diferentes se aplicara la mas restrictiva.

Para los establecimientos comerciales (Clase Comercio) de superficie util
de venta o estancia de publico inferior a 80 m?, si la normativa sectorial no
dicta lo contrario, el aseo que se proyecte podra estar destinado al uso
privado, segun la terminologia definida en el Anejo A del CTE-DB-SUA-9
(Cdodigo Técnico de la Edificacibn — Documento Basico — Seguridad de
Utilizacion y Accesibilidad — 9) y en el articulo 3 del Decreto 293/2009
(Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia) o
normativas que los sustituyan. Si su destino fuese el uso publico, este
servicio higiénico debera contemplar la normativa aplicable en materia de
accesibilidad.

No podran comunicar directamente con el resto de los locales de uso

publico, disponiéndose un vestibulo de transicion.

4.6.- USO TERCIARIO OFICINAS.
4.6.2.- Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.
B.- Condicién de servicios higiénicos.

Para todas las Categorias debera proyectarse un retrete y un lavabo por
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cada 100 m2 o fraccion de superficie destinada a venta o estancia del
publico. A partir de locales de mas de 100 m2 de superficie destinada a
venta o0 uso publico se independizaran respecto a los sexos. Para el caso
de que las condiciones impuestas por la reglamentacién sectorial sean
diferentes se aplicara la mas restrictiva.

Para los establecimientos destinados a este uso, si la normativa sectorial y
en materia de accesibilidad no dicta lo contrario, el aseo que se proyecte
podra estar destinado al uso privado, segun la terminologia definida en el
Anejo A del CTE-DB-SUA-9 (Cddigo Técnico de la Edificacion -
Documento Basico — Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad — 9) y en el
articulo 3 del Decreto 293/2009 (Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia) o normativas que los sustituyan. Si su destino
fuese el uso publico, este servicio higiénico debera contemplar la
normativa aplicable en materia de accesibilidad.

No podran comunicar directamente con el resto de los locales de uso

publico, disponiéndose un vestibulo de transicion.
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M4.- Nuevas alineaciones en el Callejon del Lamparillo y en la C/ Guadalquivir n° 18 y
20 [Planos PGOU 1 (Hoja 2 de 2), 2 (Hoja 2 de 2), 3 (Hoja 2 de 2), 4 (Hoja 6 de
8), 10 (Hoja 2 de 2) y planos de la Adaptaciéon Parcial A-1 (Hoja 2 de 2), A-2
(Hoja 2 de 2), A-3 (Hoja 2 de 2), A-4 (Hoja 6 de 8), A-10 (Hoja 2 de 2)] para

reflejar la realidad existente.

Estado Actual:
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

M5.- Ambito del AMPA-4 (antiguo Sector S-5). Se ajustan los parametros urbanisticos

definidos para la Ordenanza 2 — Equipamientos al no coincidir con la edificacion
preexistente. Ademas, se corrige el error material ya que el texto de las

ordenanzas reguladoras que recoge el PGOU no se corresponde con las
aprobadas definitivamente en el Plan Parcial.

Estado Actual:

PLAN CHNCRAL dhe ORDEMACION URBANISTICA o LA MOJONERA

TITULO 4.- ORDENANZAS REGULADORAS.

3 - ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA
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ANEXO AL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 5 DF LAS NORMAS
oL N OF LA MOJONERA
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Modificacion:
AMPA - 4: Antiguo Sector 5

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 5
LA MOJONERA (ALMERIA)

4. ORDENANZAS REGULADORAS
TITULO 4.- ORDENANZAS REGULADORAS

3.- ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA

3.1. ORDENANZA 1- RESIDENCIAL
3.1.1. Ambito de aplicacion

2018/410540/003-501/00002

La ordenanza 1 es de aplicacién en las parcelas con aprovechamiento

lucrativo, tal como se refleja en el plano P1 de los de Ordenacion.

3.1.2. Usos

A) El uso sera preferentemente unifamiliar, vivienda unifamiliar

adosada o agrupada, vivienda plurifamiliares, compatible con el

terciario, en viviendas se exigird un garaje, o un almacén de

dimensiones suficientes para aparcar un coche.

B) Estan permitidos todos los usos excepto aquellas actividades

consideradas molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, salvo las

que por razones de utilidad publica o interés social asean

autorizadas de acuerdo con la Legislacion Vigente y la

imposibilidad de otros emplazamientos.

C) Se excluye el uso industrial, excepto en su categoria primera y
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segunda (tal como se define en el CAPITULO A, apartado 4.3.2.,
parrafo B) de las NN.SS. de la Mojonera.

D) Se considera compatible con uso deportivo al aire libre o bajo
cubierta, en cuyo caso se regira por las condiciones de dicha

ordenanza (Equipamiento).

3.1.3. Condiciones de Aprovechamiento
-Parcela minima.

Ancho De La Calle Parcela Minima

Ancho menor de 8 m. 60 m?
Ancho igual o mayor de 8 m. 90 m2
-Ocupacién maxima del solar 100 %

-Edificacion maxima sobre solar
La méaxima superficie construida sobre rasante a que tiene
derecho cada una de las parcelas, seré la indicada en el plano
P1 de los de Ordenacion.

-Altura maxima
La altura maxima de la edificaciéon se establece 10,50 metros -
7,50 metros segln numero de plantas.

-NUmero maximo de plantas
La altura maxima de plantas sobre rasante a que tiene derecho
cada una de las parcelas, sera la indicada en el plano de los de

Ordenacion.

3.1.4. Otras condiciones

Segun el Estudio Hidrolégico y Altimétrico incluido en el documento de
NN.SS. municipales, se establece como medida correctora a este nuevo
Sector 5, que los edificios se disefien de manera que las zonas habitables

estén por encima de la cota 38mts.

3.2 ORDENANZA 2- EQUIPAMIENTO
3.2.1. Ambito de aplicacion
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

La Ordenanza 2 es de aplicacion en las parcelas definidas como

equipamiento, tal como se refleja en el plano P1 de los de Ordenacion.

3.2.2. Usos

Los usos permitidos son los relacionados con el Deporte al aire libre o bajo
cubierta.

El uso de Espacio Libre, Docente y Social es compatible en todo caso.

3.2.3. Condiciones de Aprovechamiento

-Parcela minima
La totalidad de la superficie de las parcelas dedicadas a
Equipamiento en el Plan Parcial (2284 m2)

-Ocupacién maxima sobre solar
100 %

-Edificabilidad maxima sobre solar
La maxima superficie construida sobre rasante a que tiene
derecho es la indicada en el plano P1 de los de Ordenacion.
(2858 m?)

-Altura maxima
La altura maxima de las edificaciones a ubicar en las parcelas
destinadas a equipamiento sera de 15,00 m. Se permitira
sobrepasar la altura maxima en aquellos edificios que a juicio
del Ayuntamiento lo requieran por su singularidad.

-NUmero maximo de plantas
El nimero maximo de plantas sobre rasante a que tiene

derecho se establece en tres (PB + 2).

3.3 ORDENANZA 4- TRANSFORMADOR

3.3.1. Ambito de aplicacion

La Ordenanza 4 es de aplicacion en las parcelas definidas como CT,
parcela dedicada a la ubicacion de los Centros de Transformacion de

Energia Eléctrica, tal como se refleja en el plano P1 de los de Ordenacion.
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3.3.2. Usos

2018/410540/003-501/00002

El uso permitido serd el de transformacion de energia eléctrica de alta a

baja tension.

3.3.3. Condiciones de Aprovechamiento
-Parcela minima.

La totalidad de la superficie de las parcelas dedicadas a la

dotacion de centro de transformacion.

-Ocupacién maxima sobre solar.

No se establecen condiciones de ocupacion.

-Edificabilidad maxima sobre solar.

La maxima superficie construida sobre rasante a que tiene

derecho es la indicada en el plano P1 de los de Proyecto. (30

m2).

-Altura maxima.

La altura maxima de la edificacion se establece 4,50 metros

medidos a la cara superior de forjado de cubierta.

-NUmero maximo de plantas.

El nUmero de maximo de plantas sobre rasante a que tiene

derecho se establece en un (PB).
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M6.- En el art. 5.2 “Condiciones Generales de la Edificacién”, incorporar el

tratamiento como fachada de las medianeras que lindan con el limite del Suelo
Urbano, retranqueandolas un minimo de tres metros, si fuera necesario, para
permitir la apertura de huecos.

Estado Actual:
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Modificacion:

5.2.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

5.2.5.- Medianerias.
e Los paramentos de las paredes medianeras visibles desde el exterior

deberan tratarse como fachadas en los cambios de altura.

e Cuando las medianerias den a solar, los paramentos seran como

minimo enfoscados y blanqueados a la cal.

e En el caso de retranqueo a fachada se dispondra un cerramiento de
parcela cuya parte maciza no podra tener una altura superior a un (1)
metro disponiendo el resto de una superficie de huecos inferior al 50%.
Este cerramiento podra ser sustituido por una falsa fachada con las

condiciones constructivas y estéticas de las edificaciones colindantes.

e No se admitirdan medianeras en el limite del Suelo Urbano. Se
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

construiran fachadas abriendo los huecos que correspondan, para lo

cual se retranqueara la edificacion, si fuese necesario, un minimo de

tres (3) metros.
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M7.- En el epigrafe 4, “Edificaciones e instalaciones permitidas”, del articulo 7.9

“Norma Particular de la Zona 5; Ordenanza [5]: Sistema de Espacios Libres

Publicos”, establecer unos nuevos parametros

construcciones permitidas e incorporar nuevas compatibilidades de uso.

Estado Actual:
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Modificacion:

7.9.4.- Edificaciones e instalaciones permitidas.

» Condiciones de posicion:

Grado 1°:

Solo se permiten en esta zona de ordenanza las edificaciones
provisionales o ligeras tales como Kioscos de musica y similares
gue tengan una sola planta con un total maximo de tres (3) metros
de altura u doce (12) metros cuadrados de superficie cerrada.

Se permiten asimismo las instalaciones deportivas que no
supongan elevacién de edificacion alguna y solo requieran
tratamientos superficiales (pistas, etc...).

No se superara el uno por ciento (1%) de ocupacion en cualquier
instalacién sobre cada area delimitada por la presente zona de
ordenanza.

Excepcionalmente, para los Sistemas Generales de Espacios
Libres, se permitiran las edificaciones e instalaciones de caracter
publico que:
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- Tengan una sola planta con la altura en metros necesaria
para el uso que se pretenda.

- Tengan caracter de aisladas, siendo sus alineaciones,
retranqueos y separaciones a linderos libres. No obstante,
se dispondra una separacion a linderos privados de un
minimo de tres (3) metros.

- Su ocupacion responda a las siguientes restricciones:

o Para edificaciones e instalaciones cubiertas, la
superficie ocupada no podra exceder de un 7% de la
dimensién superficial del espacio libre donde se
emplace.

o Para instalaciones descubiertas, la superficie
ocupada sera igual o menor a un 10% de la
dimension superficial del espacio libre donde se
emplace.

o EI total de cualquier actuacion, incluyendo la
totalidad de las edificaciones e instalaciones
cubiertas y descubiertas, no podra ocupar una
superficie superior al 15%.

En cualquier caso, se respetaran las rasantes naturales del
terreno, quedando prohibida su modificacién salvo la adecuacion
minima a que obligan las edificaciones e instalaciones antes
mencionadas.

No se autoriza la apertura a estos espacios de ventanas o
cualquier tipo de huecos, ni el establecimiento de servidumbre
alguna en tanto no se urbanice el mismo, condiciondndose en ese
momento las autorizaciones a la ordenacion realizada. En los ya
urbanizados se resolveran las autorizaciones mediante un estudio
de detalle redactado de oficio por el Ayuntamiento.

Grado 2°:

Solamente se permite la instalacion de paradas de transporte
publico, Kioscos de prensa y bebidas, y aquellas otras asociadas
al viario.

En el espacio publico que se establezca para protecciéon de
infraestructuras, solamente se permite la ejecucién de sendas
para el establecimiento de itinerarios de comunicaciéon peatonal
en su desarrollo.
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A estos suelos se podra dar acceso peatonal o rodado a fincas
privadas y abrir huecos y ventanas.

e Condiciones de uso:

Grado 1°:

Con caracter general, el uso principal es el de Espacios Libres y
Zonas Verdes en todas sus Clases y categorias, siendo para los
mismos usos compatibles el Uso Comercial en Clase Comercio
Categoria 13, en pequefios Kioscos en las condiciones antes
previstas de ocupaciéon y volumen, y el uso Dotacional en clase
Deportivo Categoria 182 en situacion al aire libre y recinto ferial.

Excepcionalmente, para los Sistemas Generales de Espacios
Libres, el uso principal sera el de Espacios Libres y Zonas Verdes
en todas sus Clases y Categorias, siendo compatibles los
siguientes usos publicos:

uUso CLASE CATEGORIA DESCRIPCION

Terciario-Comercial | Comercio 1@ Locales Comerciales (S<200m?)

Hora de cierre anterior a las 24 h.

Establecimientos de bebidas, cafés y
Centros de Reunién 92 restauracion, sin espectaculo ni hospedaje.

Establecimientos de reunién y espectaculos

102
en locales cerrados.
112 Establecimientos de reunién y espectaculos
al aire libre.
Dotacional Deportivo 182 Sin espectadores.
192 Con espectadores.

Igualmente, para los SGEL, se entendera compatible con el uso
principal la utilizacion de estos espacios como recintos feriales y
areas de aparcamientos que ocupen un maximo del 15% de la
superficie.

En estas Ultimas no podran instalarse construcciones para dar
sombra a los vehiculos, obteniéndose esta mediante el
emplazamiento pautado de arboles.

Grado 2°:

Los Unicos usos permitidos seran el de Espacios Libres y Zonas
Verdes en Clase Proteccion Categorias 42 y 52, respectivamente.
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En Benahadux para La Mojonera,febrero 2021

FDO. JOSE ANTONIO GUTIERREZ LOPEZ
ARQUITECTO DE LA U.A.M “BAJO ANDARAX"
SECCION ASESORAMIENTO URBANISTICO
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IV- ANEXOS
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ANEXO IV.1. ESTUDIO ECONOMICO
FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD

El articulo 19 de la Ley 7/2002, en consonancia con el articulo 15 del RD 2/2008,

establece que los instrumentos de planeamiento, en funcion del alcance y la
naturaleza de sus determinaciones sobre previsiones de programacion y gestion,
contendra un estudio econdmico-financiero que incluird una evaluacion analitica de las
posibles implicaciones del plan, en funcién de los agentes inversores previstos y de la
l6gica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucidn, asi como un informe de
sostenibilidad econémica que debe contener la justificacion de la existencia de suelo
suficiente para usos productivos y su acomodacion al desarrollo urbano previsto en el
planeamiento, asi como el analisis del impacto de las actuaciones previstas en las
haciendas de las administraciones publicas responsables de la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacién y prestacién de los servicios

necesarios.

El objeto de la maodificacion que nos ocupa no implica cambios sobre las previsiones
que sobre estos aspectos contienen el Plan General ni supone un nuevo impacto en
las Haciendas Locales que no estuviese ya previsto en el planeamiento. Es por ello

que no se procede a incorporar el estudio e informe considerado.
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ANEXO IV.2. RESUMEN EJECUTIVO

El presente documento tiene por objeto la correccién de diversos errores materiales

localizados en el documento de PGOU y la modificacién o aclaracion de diversos
aspectos de las normas urbanisticas de aplicacion, relacionandose a continuacion:

e Errores materiales:

El.- Plano PGOU 6 (hoja 1 de 1) y planos Adaptacién Parcial A-6 (Hoja
1 de 1) y B-1 (Hoja 1 de 1). En la leyenda, la numeracion de las dos
Ultimas categorias de Suelo No Urbanizable (en adelante SNU) no
tiene relacién con la establecida en las Normas Urbanisticas (en
adelante NN.UU.).

E2.- Planos PGOU 2 (Hoja 1 de 2), 3 (Hoja 1 de 3), 4 (Hoja 1 de 8), 10
(Hoja 1 de 2) y planos Adaptacion Parcial A-2 (Hoja 1 de 2), A-3
(Hoja 1 de 2), A-4 (Hoja 1 de 8) y A-10 (Hoja 1 de 2). Ambito del
AMPA-1 (antiguo sector SI-2). Estan mal localizadas las parcelas de
espacios libres y equipamientos.

E3.- Plano PGOU n° 4 (hoja 5 de 8) y planos Adaptacion Parcial A-4
(Hoja 5 de 8), B-2 (Hojas 2 y 7 de 10) y C1 (Hoja 2 de 2). No
aparece grafiada la rotonda de acceso al nucleo de poblacion de La

Mojonera.

E4.- Plano PGOU n° 5 (hoja 2 de 3) y planos Adaptacion Parcial A-5
(Hojas 2 y 3 de 3). No aparecen grafiados distintos sectores de
Suelo Urbanizable.

E5.- Ficha del area de reparto AR-08-SUR. Se incluye el Sistema
General SG-15 cuando la referencia correcta seria al SG-16.

E6.- Fichas del S.G.-16 y del Sector 4, del PGOU. La superficie del SG-
16 incluida en su ficha es errénea (9.921,97 m?), cuando deberia
reflejar 5.424 m? Asimismo, la referencia al SG-15 en la ficha del
Sector 4 es err6nea, debiendo referirse al SG-16.
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E7.- Planos PGOU (Hoja 1 de 2), 2 (Hoja 1 de 2), 3 (Hoja 1 de 2), 10
(Hoja 1 de 2), y planos de la Adaptacion Parcial A-1 (Hoja 1 de 2),
A-2 (Hoja 1 de 2), A-3 (Hoja 1 de 2), A-10 (Hoja 1 de 2), B-1 (Hoja 1
de 1), B-2 (Hoja 1 de 10) y C1 (Hoja 1 de 2). Ambito del AMPA-3
(antiguo Sector T-1). ElI ambito esta mal delimitado, incluyendo la
balsa de la Comunidad de Regantes. Ademas, no refleja la rotonda
de comunicacién con el AMPA-2 (antiguo Sector SI-3).

E8.- Plano PGOU n° 4 (hoja 6 de 8) y planos Adaptacion Parcial A-4
(Hoja 6 de 8) y B-2 (Hoja 9 de 10). C/ Gran Capitan. El ancho de la
calle acotado (7 metros) es erréneo, ya que deberia mostrar 8

metros.

E9.- Planos PGOU 1 (Hoja 2 de 2), 2 (Hoja 2 de 2), 3 (Hoja 2 de 2), 5
(Hoja 3 de 3), 4 (hoja 5 de 8), 10 (Hoja 2 de 2) y planos Adaptacion
Parcial A-2 (Hoja 2 de 2), A-3 (Hoja 2 de 2), A-4 (Hoja 5 de 8), A-10
(Hoja 2 de 2) y B-2 (Hojas 2 y 7 de 10). C/ Laujar (nucleo urbano de
La Mojonera), entre las calles Bubion y Camino de La Grilla. Las
alineaciones reflejadas graficamente no se corresponden con las

aprobadas anteriormente en un estudio de detalle.

E10.- AMPA-5. En la reproduccion de las Ordenanzas Reguladores se
refleja erroneamente en la denominacion que este &mbito se refiere
a la antigua UA-2 (PERI UA-2) cuando en realidad se corresponde
con el antiguo Sector-2A.

E11.- El punto 10.3.6 “Regulacion de los Sistemas Generales” remite en
su parrafo cuarto a los apartados 6.7 y 6.8 de la Memoria de
Ordenacion, los cuales son inexistentes, debiendo ser entendida
esta remision al punto 6.6 “Proteccion de las Vias de

Comunicacion”.

E12.- Planos PGOU 1 (Hoja 2 de 2), 4 (hoja 6 de 8), 6 (Hoja 1 de 1), 7
(Hoja 2 de 2) y planos Adaptacion Parcial A-1 (Hoja 2 de 2), A-4
(Hoja 6 de 8), A-6 (Hoja 1 de 1), A-7 (Hoja 2 de 2), B-1 (Hoja 1 de 1)
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y B-2 (hoja 8 de 10). Establecer en el solar a la entrada oeste del
nucleo de poblacién de La Mojonera, Suelo Urbano Consolidado, al
norte de la Avenida Europa junto a la rotonda de acceso al Pabellén
(AMPA-4), la misma zona de no edificacion (zonas de proteccion
por legislacién de carreteras) que el resto de solares de la avenida

considerada.

Modificaciones o aclaraciones:

M1.-

M2.-

M3.-

M4.-

M5.-

Inclusién de la definicion de “Atico” en el apartado 5.1 “Definiciones”

del capitulo “Condiciones Generales de Edificacion”.

Nueva regulacion de los términos de aplicacion de las reservas de
aparcamiento en los usos Terciario Comercial (apartado 4.5.2.C de
las NN.UU.), Terciario Oficinas (apartado 4.6.2.C) e Industrial
(apartado 4.8.2.E), con especial incidencia en las edificaciones

existentes.

Aclaracion de la aplicacion de la legislacibn en materia de
Accesibilidad en funcion del uso publico o privado de las reservas
de servicios higiénicos establecidas en los apartados 4.5.2.B (Uso
Terciario Comercial) y 4.6.2.B (Uso Terciario Oficinas) de las
NN.UU.

Nuevas alineaciones en el Callejon del Lamparillo y en la C/
Guadalquivir n® 18 y 20 [Planos PGOU 1 (Hoja 2 de 2), 2 (Hoja 2 de
2), 3 (Hoja 2 de 2), 4 (Hoja 6 de 8), 10 (Hoja 2 de 2) y planos de la
Adaptacion Parcial A-1 (Hoja 2 de 2), A-2 (Hoja 2 de 2), A-3 (Hoja 2
de 2), A-4 (Hoja 6 de 8), A-10 (Hoja 2 de 2)] para reflejar la realidad

existente.

Ambito del AMPA-4 (antiguo Sector S-5). Se ajustan los parametros
urbanisticos definidos para la Ordenanza 2 — Equipamientos al no
coincidir con la edificacion preexistente. Ademas, se corrige el error

material ya que el texto de las ordenanzas reguladoras que recoge
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

M7 .-

el PGOU no se corresponde con las aprobadas definitivamente en

el Plan Parcial.

En el art. 5.2 “Condiciones Generales de la Edificacion”, incorporar
el tratamiento como fachada de las medianeras que lindan con el
limite del Suelo Urbano, retranqueandolas un minimo de tres

metros, si fuera necesario, para permitir la apertura de huecos.

En el epigrafe 4, “Edificaciones e instalaciones permitidas”, del
articulo 7.9 “Norma Particular de la Zona 5; Ordenanza [5]: Sistema
de Espacios Libres Publicos”, establecer unos nuevos parametros
urbanisticos para las construcciones permitidas e incorporar nuevas

compatibilidades de uso.

Hasta que no se apruebe definitivamente el presente documento habra suspension de

licencias, segun establece el art. 27 de la LOUA, en los dmbitos afectados por la

presente modificacién, representados en la memoria y planos del presente documento.
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

ANEXO IV.3. RELACION DE PROPIETARIOS

En virtud de lo dispuesto en el articulo 19.1.a). 62 de la L.O.U.A., la memoria incluira

los datos relativos a la identidad de los propietarios de los diferentes terrenos
afectados. La presente modificacion afecta a la totalidad de los vecinos del término
municipal, siendo la relacién individualizada de todos ellos muy extensa y prolija. Es por
ello que se insta a la Corporacion Municipal a utilizar los medios legalmente establecidos
para dar a conocer esta modificacion y, consecuentemente, que permitan ejercer los
derechos de los ciudadanos que se consideren afectados (anuncios en prensa escrita,
anuncio en boletin oficial, publicacion en sede electrénica, exposicion en tablon

municipal, etc).

No obstante, por el caracter de la modificacion M4 “Nuevas alineaciones en el Callejon
del Lamparillo y en la C/ Guadalquivir n® 18 y 20, se estima conveniente relacionar
expresamente a los propietarios afectados para que se les pueda practicar una
comunicacion individualizada:

Callejon del Lamparillo Calle Guadalquivir

7874835WF2677S0001UW 8075712WF2687N0001QZ
7874836WF2677S0001HW 8075713WF2687N0001PZ
7874837WF2677S0001WW 8075714WF2687N0001LZ
7874838WF2677S0001AW 8075715WF2687N0001TZ
7874839WF2677S0001BW 8075716WF2687N0001FZ
7874840WF2677S0001WW 8075717WF2687N0001MZ
7874841WF2677S0001AW
7874842WF2677S0001BW
7976401WF2677N0001ZJ
7976402WF2677N0001UJ
7976403WF2677NO001HJ
7976404WF2677N0001WJ
7976405WF2677NO001AJ
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

ANEXO IV.4.

REFUNDIDO DE LAS CORRECCIONES Y
MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN EL PGOU
POR ESTE DOCUMENTO

A continuacion, se recogen los articulos y los planos de Ordenacion que refunden textual
y graficamente la correccion de errores realizada y las modificaciones incorporadas por
este documento al planeamiento general vigente en el municipio de La Mojonera, segun

la siguiente relacion:;

PGOU. Memoria de Ordenacion:

e Articulo 4.5.2 “Condiciones particulares de habitabilidad e higiene”.

e Articulo 4.6.2 “Condiciones particulares de habitabilidad e higiene”.

e Articulo 4.8.2 “Condiciones particulares de habitabilidad e higiene”.

e Articulo 5.1 “Definiciones”.

e Articulo 5.2.5 “Medianerias”.

e Articulo 7.9.4 “Edificaciones e instalaciones permitidas”.

o Articulo 7.11 “Noma Particular de las Areas de Mantenimiento del Planeamiento
Antecedente (AMPA).

e Articulo 7.11 Anexo “Ordenanzas de aplicacién en las areas de mantenimiento
del planeamiento antecedente (AMPA)” — Planos de Ordenacién. Suelo Urbano
“Venta del Viso”.

e Articulo 7.11 Anexo “Ordenanzas de aplicaciéon en las areas de mantenimiento
del planeamiento antecedente (AMPA)” — Planos de Ordenacién. Suelo Urbano
“La Mojonera”.

e Articulo 7.11 Anexo “Ordenanzas de aplicacion en las areas de mantenimiento
del planeamiento antecedente (AMPA)” — Planos de Ordenacién. Suelo Urbano
“Venta del Viso”. AMPA-1.
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

PGOU.

Articulo 7.11 Anexo “Ordenanzas de aplicacion en las areas de

del planeamiento antecedente (AMPA)” — Planos de Ordenacién.

“Venta del Viso”. AMPA-2.

Articulo 7.11 Anexo “Ordenanzas de aplicacion en las areas de

del planeamiento antecedente (AMPA)” — Planos de Ordenacion.

“Venta del Viso”. AMPA-3.

Articulo 7.11 Anexo “Ordenanzas de aplicacion en las areas de

del planeamiento antecedente (AMPA)” — Planos de Ordenacion.

“La Mojonera”. AMPA-4
Articulo 7.11 Anexo “Ordenanzas de aplicacién en las areas de
del planeamiento antecedente (AMPA)” - AMPA-4.

Articulo 7.11 Anexo “Ordenanzas de aplicacién en las areas de

del planeamiento antecedente (AMPA)” — Planos de Ordenacion.

“La Mojonera”. AMPA-5.

Articulo 7.11 Anexo “Ordenanzas de aplicacién en las areas de
del planeamiento antecedente (AMPA)” - AMPA-5.

Articulo 7.11 Anexo “Ordenanzas de aplicacion en las areas de
del planeamiento antecedente (AMPA)” — Planos de Ordenacién
“la Mojonera”. AMPA-6

Articulo 10.3.6 “Regulacion de los Sistemas Generales”.

Memoria de Gestion:
Ficha del area de reparto AR-08-SUR.

2018/410540/003-501/00002

mantenimiento

Suelo Urbano

mantenimiento

Suelo Urbano

mantenimiento

Suelo Urbano

mantenimiento

mantenimiento

Suelo Urbano

mantenimiento

mantenimiento

. Suelo Urbano

Anexo Suelo Urbanizable Sectorizado. Fichas reguladoras de los Sectores.

Denominacion del Sector: Sector S-4.

Anexo Sistemas Generales. Fichas reguladoras. Denominacion del Sistema

General: S.G.-16.

Adaptacion Parcial. Memoria Justificativa.

Apartado 3.4 “Los Sistemas Generales constituidos por la red basica de terrenos,

reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional publico”.
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

Adaptacion Parcial. Anexo de Normas Urbanisticas.
e Articulo 10.3 “Sistemas correspondientes a la ordenacién estructural. (O.E.)

e Anexo lll: Sistema General de Espacios Libres Publicos.

PGOU. Planos de Ordenacion
e Plano 1, Hoja 1 de 2.
e Plano 1, Hoja 2 de 2.
e Plano 2, Hoja 1 de 2.
e Plano 2, Hoja 2 de 2.
e Plano 3, Hoja 1 de 2.
e Plano 3, Hoja 2 de 2.
e Plano 4, Hoja 1 de 8.
e Plano 4, Hoja 5 de 8.
e Plano 4, Hoja 6 de 8.
e Plano 4, Hoja 7 de 8.
e Plano 4, Hoja 8 de 8.
e Plano 5, Hoja 2 de 3.
e Plano 5, Hoja 3 de 3.
e Plano 6, Hoja 1 de 1.
e Plano 7, Hoja 2 de 2.
e Plano 10, Hoja 1 de 2.
e Plano 10, Hoja 2 de 2.

Adaptacion Parcial. Planos
e Plano A-1, Hoja 1 de 2.
e Plano A-1, Hoja 2 de 2.
e Plano A-2, Hoja 1 de 2.
e Plano A-2, Hoja 2 de 2.
e Plano A-3, Hoja 1 de 2.
e Plano A-3, Hoja 2 de 2.
e Plano A-4, Hoja 1 de 8.
e Plano A-4, Hoja 5 de 8.
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

Plano A-4, Hoja 6 de 8.
Plano A-4, Hoja 7 de 8.
Plano A-4, Hoja 8 de 8.
Plano A-5, Hoja 2 de 3.
Plano A-5, Hoja 3 de 3.
Plano A-6, Hoja 1 de 1.
Plano A-7, Hoja 2 de 2.

Plano A-10, Hoja 1 de 2.
Plano A-10, Hoja 2 de 2.

Plano B-1, Hoja 1 de 1.

Plano B-2, Hoja 1 de 10.
Plano B-2, Hoja 2 de 10.
Plano B-2, Hoja 7 de 10.
Plano B-2, Hoja 8 de 10.
Plano B-2, Hoja 9 de 10.

Plano C-1, Hoja 1 de 2.
Plano C-1, Hoja 2 de 2.
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Pag. 88 /131

Cédigo Seguro De Verificacién dchf GENVRugB5TI oc FpNPw== Estado Fechay hora
Firmado Por Jose Miguel Hernandez Garcia - Alcalde Ayuntamiento de la Mojonera Firmado 25/01/2022 09:08:27
Observaciones P&gina 88/131
Url De Verificacion https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ dchf QENVRugB5TI oc FpNPw==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/dchfQENvRuqB5TIocFpNPw==

aBa
nd

AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

PGOU. MEMORIA DE ORDENACION

e Articulo 4.5.2 “Condiciones particulares de habitabilidad e higiene”.

2018/410540/003-501/00002

4.5.- USO TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO, HOSTELERO Y

CENTROS DE REUNION
()

4.5.2.- Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Se consideran condiciones generales para el presente uso las sefialadas

en los apartados A, B, C y D del uso residencial, teniendo en cuenta que la

instalacién eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como la sefalizacion de

emergencia y demas medidas que garanticen la seguridad, cumpliran con

las reglamentaciones vigentes en la materia, y en particular el Reglamento

de Espectéculos Publicos y correspondiente normativa sectorial.

A.-Condiciones particulares de los espacios publicos:

Ademés de la legislacion vigente sectorial sobre la materia los locales

destinados a la venta al publico deberan cumplir:

1. La zona destinada a publico en el local no sera inferior a 8 m2 de

superficie y los locales no podran comunicarse con las viviendas,

cajas de escalera o portal sino es a través de un espacio intermedio

con puerta antiincendios.

2. Las escaleras de comunicacion entre plantas, si tienen acceso

publico, tendran un ancho minimo de 1,30 m.

3. La altura libre minima para las zonas de acceso publico sera de 3,00

m. para las Clases Comercio y Centros de Reunién, excepto para la

categoria 12 en la que se autoriza una altura libre minima de 2.70
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

metros. Para la Clase Hostelero sera la fijada para el uso
residencial, y en aquellas areas de servicios generales se estara a la

fijada para el uso asimilado.

B.- Condicion de servicios higiénicos.

Para todas las Categorias debera proyectarse un retrete y un lavabo por
cada 100 m2 o fraccion de superficie destinada a venta o estancia del
publico. A partir de locales de mas de 100 m2 de superficie destinada a
venta 0 uso publico se independizaran respecto a los sexos. Para el caso
de que las condiciones impuestas por la reglamentacion sectorial sea
diferente se aplicara la mas restrictiva.

Para los establecimientos comerciales (Clase Comercio) de superficie Util
de venta o estancia de publico inferior a 80 m?, si la normativa sectorial no
dicta lo contrario, el aseo que se proyecte podra estar destinado al uso
privado, segun la terminologia definida en el Anejo A del CTE-DB-SUA-9
(Cdodigo Técnico de la Edificacion — Documento Basico — Seguridad de
Utilizacion y Accesibilidad — 9) y en el articulo 3 del Decreto 293/2009
(Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia) o
normativas que los sustituyan. Si su destino fuese el uso publico, este
servicio higiénico debera contemplar la normativa aplicable en materia de
accesibilidad.

No podran comunicar directamente con el resto de los locales de uso

publico, disponiéndose un vestibulo de transicion.

C.- Condicion de aparcamiento obligatorio.

Para la Categoria 12 se dispondra una plaza de aparcamiento dentro de la
parcela en que se sitle, u otra vinculada registralmente, por cada 100 m?2
de superficie edificada destinada al uso publico.

Para las Categorias 22 a 52 y 92 a 112 se realizara un estudio especifico en

el proyecto de obras al objeto de justificar que se disponen aparcamientos
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

suficientes en la parcela y que no se afecta desfavorablemente la actividad
de la calle en que se ubica.

Para las Categorias 62, 72 y 82 se dispondra en la parcela en que se ubica
la instalacion, o en la registralmente vinculada, una plaza de aparcamiento
por unidad de habitacién.

Los establecimientos que amparan las Categorias 22 a 112
obligatoriamente deberan resolver la carga y descarga de productos y
materias dentro de la parcela en que se proyecten, previendo a tal efecto
las darsenas y muelles correspondientes al trafico esperado.

Todas las condiciones anteriores estan referidas, exclusivamente, para
edificaciones de nueva planta o para cambios de uso global en
edificaciones existentes.

En todo caso, se debe cumplir con los articulos 17.2 y 17.3 de la LOUA, de
manera que nunca haya menos de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2

de techo edificable de cualquier uso.
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

PGOU. MEMORIA DE ORDENACION
e Articulo 4.6.2 “Condiciones particulares de habitabilidad e higiene”.
4.6.- USO TERCIARIO OFICINAS

()

4.6.2.- Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Se consideran condiciones generales para el presente uso las sefialadas
en los apartados A, B, C y D del uso residencial, teniendo en cuenta que la
instalacion eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como la sefalizacion de
emergencia y demas medidas que garanticen la seguridad, cumpliran con

las reglamentaciones vigentes en la materia.

A.- Condiciones particulares de los espacios:

Ademés de la legislacion vigente sectorial sobre la materia los locales

destinados a la venta al publico deberan cumplir:

¢ No se admitiran los usos de oficinas en las plantas sotano excepto
gue se destine a almacén asociado o éarea de instalaciones

(calefaccion, aire acondicionado, etc.) de la edificacion.

e Las escaleras de comunicacién entre plantas, si tienen acceso
publico, tendrdn un ancho minimo de 1,30 m.

e La altura libre minima sera de 2,70 m en edificio de uso exclusivo. En
edificio de uso mixto se adoptara la altura del uso caracteristico o

principal de la Zona de Ordenanza de aplicacion.

B.- Condicion de servicios higiénicos.

Para todas las Categorias debera proyectarse un retrete y un lavabo por

cada 100 m2 o fracciébn de superficie destinada a venta o estancia del
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

publico. A partir de locales de mas de 100 m2 de superficie destinada a
venta o uso publico se independizaran respecto a los sexos. Para el caso
de que las condiciones impuestas por la reglamentacion sectorial sea
diferente se aplicara la mas restrictiva.

Para los establecimientos destinados a este uso, si la normativa sectorial y
en materia de accesibilidad no dicta lo contrario, el aseo que se proyecte
podra estar destinado al uso privado, segun la terminologia definida en el
Anejo A del CTE-DB-SUA-9 (Cdédigo Técnico de la Edificacion —
Documento Basico — Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad — 9) y en el
articulo 3 del Decreto 293/2009 (Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia) o normativas que los sustituyan. Si su destino
fuese el uso publico, este servicio higiénico debera contemplar la
normativa aplicable en materia de accesibilidad.

No podran comunicar directamente con el resto de los locales de uso

publico, disponiéndose un vestibulo de transicion.

C.- Condicion de aparcamiento obligatorio.

Para todas las Categorias contempladas se dispondra una plaza de
aparcamiento dentro de la parcela en que se sitie por cada 100 m2 o
fraccion de superficie edificada de uso terciario. Sera obligatoria esta
condicién salvo que en la correspondiente Zona de Ordenanza de suelo
urbano se indique en contrario.

Todas las condiciones anteriores estan referidas, exclusivamente, para
edificaciones de nueva planta o para cambios de uso global en
edificaciones existentes.

En todo caso, se debe cumplir con los articulos 17.2 y 17.3 de la LOUA, de
manera que nunca haya menos de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 mz
de techo edificable de cualquier uso.
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PGOU. MEMORIA DE ORDENACION

Articulo 4.8.2 “Condiciones particulares de habitabilidad e higiene”.

4.8.- USO INDUSTRIAL
()

4.8.2.- Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

A.- En general las instalaciones industriales han de cumplir las
disposiciones vigentes sobre la materia en relacion a la actividad que

desarrollan, asi como las que establezca el presente plan.

B.-Toda instalacion se sometera a las determinaciones establecidas por la

Ley de Proteccion Ambiental.

C.- Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser
recogidos por el Servicio Municipal de recogida de basuras deberan ser
llevados directamente al vertedero adecuado por cuenta del titular de la

instalacion industrial.

D.- Las aguas residuales procedentes de las industrias cumpliran las
condiciones de los Vertidos de Aguas Residuales expresados en el

apartado correspondiente de las presentes Normas Urbanisticas.

E.- Cuando la superficie de produccion y/o almacenaje sea igual o mayor

de 250 m? la actividad dispondra dentro de la parcela de:

e Una zona de carga y descarga de 32 m2 de superficie minima con su
lado menor de al menos 4 metros.

e Una plaza de aparcamiento de 15 m2 de superficie minima con su lado
menor de al menos 2,5 m por cada 200 m2 construidos o fraccion
destinados a tal fin.

Dichas plazas de aparcamiento y carga y descarga podran localizarse en

su caso en los espacios de retranqueo obligatorio de la edificacién dentro
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de la parcela.
Todas las condiciones anteriores estan referidas, exclusivamente, para

edificaciones de nueva planta o para cambios de uso global en

edificaciones existentes.
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PGOU. MEMORIA DE ORDENACION

Articulo 5.1 “Definiciones”.

Capitulo 5°

CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

5.1. DEFINICIONES.

A los efectos de las presentes NORMAS REGULADORAS, se dan las

siguientes definiciones:

Sector: Unidad de planeamiento en suelo urbanizable.

Poligono: Unidad de ejecucion en suelo urbanizable.

Parcela: Lote de terreno apto o no para la edificacién, segun la ordenacion

aprobada.

Parcela minima: La menor superficie de parcela admisible. Sera por
vivienda para ordenanzas con tipologia unifamiliar, y por actuaciéon para

ordenanzas de tipologia multifamiliar o colectiva.

Parcela edificable: Lote de terreno apto para la edificacion segun el
planeamiento urbanistico; en cualquier caso excluye los viales,

equipamientos y espacios libres.

Solar: Parcela edificable dotada de calzada pavimentada, encintado de
aceras acometidas de agua potable, alcantarillado, alumbrado publico y
energia eléctrica que ademas cuente con la ordenacion pormenorizada

necesaria aprobada definitivamente.
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Ocupacion maxima de solar: Porcentaje ocupado en planta por la

edificacion, relativo a la superficie neta del mismo.

Superficie ocupada: Es la limitada por las proyecciones, sobre un plano
horizontal, de las lineas exteriores de toda la construccion, incluidos los

semisotanos.

Edificabilidad: En suelo urbano o urbanizable ordenado se refiere a la
relacion entre la superficie construida, expresada en m2eg, Y la superficie
de la parcela edificable (neta) expresada en m2y,,. En el caso de fichas
reguladoras de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable se refiere
a la relacion entre la superficie construible y la superficie bruta del sector o

unidad de ejecucion.

Superficie edificada: La suma de la definida por las proyecciones, sobre
un plano horizontal, de las lineas exteriores de la construccion en cada

planta. La superficie cubierta cerrado por solo 3 lados computaran al 50%.

Densidad de viviendas: NUumero maximo de unidades de vivienda por

unidad de superficie.

Alineacién: Es la linea que separa los espacios de titularidad y uso
publico de los espacios de titularidad y uso privado. Normalmente
coinciden con el borde interior de las aceras y con la linea limite del

dominio de las parcelas.

Retranqueo: Separacion obligatoria entre alineacion oficial y la edificacion.

Altura de edificacion: Numero de plantas o distancia en vertical desde el
nivel de la acera o terreno natural hasta la arista de encuentro del plano de
fachada con el plano inferior del ultimo forjado. En el caso de terrenos o
aceras con pendiente dicha altura sera medida en el punto en que esta

distancia sea mayor.
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A estos efectos se contabilizaran en el nimero de plantas, los aticos,

abuhardillados y plantas didfanas. Los semisétanos no contabilizan.

Considerando como plantas diafanas las que tienen una altura mayor o
igual a 1m, en cualquiera punto de su perimetro, sobre el terreno o rasante
de acera, y como semisétano el que tiene el caracter de tal por sobresalir
menos de un metro, en cualquiera punto de su perimetro, sobre el terreno

inmediato o sobre el nivel de la acera.

Altura de piso: distancia en vertical entre caras interiores de forjados

consecutivos.

Altura libre de piso: Distancia entre la cara superior del pavimento a la

inferior del techo, en la misma planta.

Entreplanta o altillo: Espacio construido cuyo forjado de suelo se sitGa en
una posicién intermedia entre el pavimento y el techo de la planta. Tan
solo se permitira la construccion de esta entreplanta cuando se recoja esta
determinacion en la ordenanza particular de aplicacién; en todo caso, este

concepto tan solo podra ser aplicable para el uso industrial o comercial.

En todo caso, para que no compute a efectos de edificabilidad, la
superficie no podra ser superior al 30% de la superficie Util de la planta en
que se construya, y siempre que el uso al que se destine sea para

almacenamiento u oficinas vinculadas a la actividad principal.

Este condicionante se aplicara incluso a los Planes Parciales aprobados
definitivamente en los que su ordenanza particular permita la construccion

de una entreplanta.

Atico: Ultima planta de un edificio, bajo la cara inferior de la cubierta, que

dispone su linea de fachada retranqueada 3 metros, como minimo, del
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plano de fachada del edificio, salvo que las condiciones particulares de la
ordenanza de aplicacion segun el ambito donde se ubique establezcan
otras consideraciones. Su altura libre interior tendra las mismas

limitaciones de las plantas piso.

Edificacion aislada: Es la situada en parcela independiente con
separaciéon a todos los linderos y alineaciones, con solucién de
continuidad a otras edificaciones y acceso exclusivo desde la calle o

espacio comunitario.

Edificacién agrupada o adosada: Es la situada en parcela independiente
en contiglidad con otra edificacion y con solucion de continuidad al otro

lindero.

Edificacién en manzana cerrada: Es la que ocupa todo el frente de la
alineacion de las calles que contornean la manzana con patio interior de

manzana o sin él.
Vivienda unifamiliar: Es la que tiene acceso independiente, desde la
calle o espacio comunitario y no le es de aplicacion régimen alguno de

propiedad horizontal.

Vivienda multifamiliar o colectiva: Edificio constituido por viviendas con

accesos comunes.
Fachada: Limite con la calle o espacio libre que constituya el acceso
principal a la parcela. Se considera fachada principal la alineacion de
mayor longitud.

Linderos: Limites transversales al de fachada.

Trasdoés: Limite opuesto al de fachada.
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PGOU. MEMORIA DE ORDENACION

Articulo 5.2.5 “Medianerias”.

Capitulo 5°

CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

5.2.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

5.2.5.- Medianerias.

Los paramentos de las paredes medianeras visibles desde el exterior

deberan tratarse como fachadas en los cambios de altura.

Cuando las medianerias den a solar, los paramentos serdn como

minimo enfoscados y blanqueados a la cal.

En el caso de retranqueo a fachada se dispondra un cerramiento de
parcela cuya parte maciza no podra tener una altura superior a un (1)
metro disponiendo el resto de una superficie de huecos inferior al 50%.
Este cerramiento podra ser sustituido por una falsa fachada con las

condiciones constructivas y estéticas de las edificaciones colindantes.

No se admitirAdn medianeras en el limite del Suelo Urbano. Se
construiran fachadas abriendo los huecos que correspondan, para lo
cual se retranqueara la edificacion, si fuese necesario, un minimo de

tres (3) metros.
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PGOU. MEMORIA DE ORDENACION

Articulo 7.9.4 “Edificaciones e instalaciones permitidas”

7.9.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA 5; ORDENANZA [5]:
SISTEMA de ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

7.9.4.- Edificaciones e instalaciones permitidas.

» Condiciones de posicion:

Grado 1°:

Solo se permiten en esta zona de ordenanza las edificaciones
provisionales o ligeras tales como Kioscos de masica y similares que
tengan una sola planta con un total méximo de tres (3) metros de altura
u doce (12) metros cuadrados de superficie cerrada.

Se permiten asimismo las instalaciones deportivas que no supongan
elevacion de edificacion alguna y solo requieran tratamientos
superficiales (pistas, efc...).

No se superara el uno por ciento (1%) de ocupacion en cualquier
instalacion sobre cada éarea delimitada por la presente zona de
ordenanza.

Excepcionalmente, para los Sistemas Generales de Espacios Libres, se
permitirdn las edificaciones e instalaciones de caracter publico que:

- Tengan una sola planta con la altura en metros necesaria para el
uso que se pretenda.

- Tengan caracter de aisladas, siendo sus alineaciones,
retranqueos y separaciones a linderos libres. No obstante, se
dispondra una separacion a linderos privados de un minimo de
tres (3) metros.

- Su ocupacién responda a las siguientes restricciones:

o Para edificaciones e instalaciones cubiertas, la superficie
ocupada no podra exceder de un 7% de la dimension
superficial del espacio libre donde se emplace.

o Para instalaciones descubiertas, la superficie ocupada
sera igual o menor a un 10% de la dimension superficial
del espacio libre donde se emplace.

o El total de cualquier actuacion, incluyendo la totalidad de
las edificaciones e instalaciones cubiertas y descubiertas,
no podra ocupar una superficie superior al 15%.
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En cualquier caso, se respetaran las rasantes naturales del terreno,
guedando prohibida su modificacion salvo la adecuacion minima a que
obligan las edificaciones e instalaciones antes mencionadas.

No se autoriza la apertura a estos espacios de ventanas o cualquier tipo
de huecos, ni el establecimiento de servidumbre alguna en tanto no se
urbanice el mismo, condicionandose en ese momento las autorizaciones
a la ordenacion realizada. En los ya urbanizados se resolveran las
autorizaciones mediante un estudio de detalle redactado de oficio por el
Ayuntamiento.

Grado 2%

Solamente se permite la instalacién de paradas de transporte publico,
Kioscos de prensa y bebidas, y aquellas otras asociadas al viario.

En el espacio publico que se establezca para proteccion de
infraestructuras, solamente se permite la ejecucion de sendas para el
establecimiento de itinerarios de comunicacion peatonal en su
desarrollo.

A estos suelos se podréa dar acceso peatonal o rodado a fincas privadas
y abrir huecos y ventanas.

e Condiciones de uso:

Grado 1%

Con caracter general, el uso principal es el de Espacios Libres y Zonas
Verdes en todas sus Clases y categorias, siendo para los mismos usos
compatibles el Uso Comercial en Clase Comercio Categoria 12, en
pequefios Kioscos en las condiciones antes previstas de ocupacion y
volumen, y el uso Dotacional en clase Deportivo Categoria 182 en
situacion al aire libre y recinto ferial.

Excepcionalmente, para los Sistemas Generales de Espacios Libres, el
uso principal seré el de Espacios Libres y Zonas Verdes en todas sus
Clases y Categorias, siendo compatibles los siguientes usos publicos:

uUso CLASE CATEGORIA DESCRIPCION

Terciario-Comercial | Comercio 12 Locales Comerciales (S<200m?)

Centros de Reunién

ga

Establecimientos de bebidas, cafés y
restauracion, sin espectaculo ni hospedaje.
Hora de cierre anterior a las 24 h.

Establecimientos de reunién y espectaculos

102
en locales cerrados.
112 Establecimientos de reunién y espectaculos
al aire libre.
Dotacional Deportivo 182 Sin espectadores.
192 Con espectadores.
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Igualmente, para los SGEL, se entendera compatible con el uso
principal la utilizaciéon de estos espacios como recintos feriales y areas
de aparcamientos que ocupen un maximo del 15% de la superficie.

En estas Ultimas no podran instalarse construcciones para dar sombra a
los vehiculos, obteniéndose esta mediante el emplazamiento pautado
de arboles.

Grado 2°:

Los Unicos usos permitidos seran el de Espacios Libres y Zonas Verdes
en Clase Proteccion Categorias 42 y 5%, respectivamente.
PGOU. MEMORIA DE ORDENACION

e Articulo 7.11 “Noma Particular de las Areas de Mantenimiento del Planeamiento
Antecedente (AMPA).

Ambito y caracteristicas.

La determinacion de esta categoria especifica tiene como finalidad que el PGOU
reconozca los derechos urbanisticos consolidados mediante planeamiento de
desarrollo de la normativa urbanistica general anterior.

Son coincidentes con los ambitos de las Unidades de Actuacion o sectores
desarrollados en las precedentes Normas Subsidiarias. Constituyen ambitos en los
que se ha producido el cumplimiento de los deberes de equidistribucion de cargas y
beneficios, cesién de dotaciones de espacios libres y equipamientos, y urbanizacion.

Condiciones y determinaciones de las AMPA.

Estas zonas tienen la consideracion de suelo urbano consolidado. Sus ordenanzas de
aplicacién especificas son las contenidas en el planeamiento de desarrollo aprobado
definitivamente segun las Normas Subsidiarias cuyo contenido se transcribe como
anexo al presente capitulo.

En caso de discrepancia entre el contenido del Anexo del articulo 7.11 y las ordenanzas

de aplicacién para las AMPAS aprobadas en sus respectivos instrumentos de
planeamiento de desarrollo, prevaleceran estas ultimas
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e Articulo 7.11 Anexo “Ordenanzas de aplicacién en las areas de mantenimiento

del planeamiento antecedente (AMPA)” — Planos de Ordenacién. Suelo Urbano

“Venta del Viso”.
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2018/410540/003-501/00002

e Articulo 7.11 Anexo “Ordenanzas de aplicaciéon en las areas de mantenimiento

del planeamiento antecedente (AMPA)” — Planos de Ordenacién. Suelo Urbano

“La Mojonera”.
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PGOU. MEMORIA DE ORDENACION

e Articulo 7.11 Anexo “Ordenanzas de aplicaciéon en las areas de mantenimiento
del planeamiento antecedente (AMPA)” — Planos de Ordenacién. Suelo Urbano
“Venta del Viso”. AMPA-1.

1
PARCELAS
16,988 m2 |
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PGOU. MEMORIA DE ORDENACION

e Articulo 7.11 Anexo “Ordenanzas de aplicaciéon en las areas de mantenimiento
del planeamiento antecedente (AMPA)” — Planos de Ordenacién. Suelo Urbano
“Venta del Viso”. AMPA-2.
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e Articulo 7.11 Anexo “Ordenanzas de aplicacién en las areas de mantenimiento

del planeamiento antecedente (AMPA)” — Planos de Ordenacién. Suelo Urbano

“Venta del Viso”. AMPA-3.
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

PGOU. MEMORIA DE ORDENACION

e Articulo 7.11 Anexo “Ordenanzas de aplicaciéon en las areas de mantenimiento
del planeamiento antecedente (AMPA)” - AMPA-4.

AMPA - 4: Antiguo Sector 5

PLAN PARCIAL DEL SECTOR 5
LA MOJONERA (ALMERIA)

4. ORDENANZAS REGULADORAS

TITULO 4.- ORDENANZAS REGULADORAS
3.- ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA

3.1. ORDENANZA 1- RESIDENCIAL

3.1.1. Ambito de aplicacion

La ordenanza 1 es de aplicacién en las parcelas con aprovechamiento
lucrativo, tal como se refleja en el plano P1 de los de Ordenacion.

3.1.2. Usos

A) El uso serd preferentemente unifamiliar, vivienda unifamiliar
adosada o agrupada, vivienda plurifamiliares, compatible con el
terciario, en viviendas se exigira un garaje, o un almacén de
dimensiones suficientes para aparcar un coche.

B) Estan permitidos todos los usos excepto aquellas actividades
consideradas molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, salvo las
que por razones de utilidad publica o interés social asean
autorizadas de acuerdo con la Legislaciébn Vigente y la
imposibilidad de otros emplazamientos.

C) Se excluye el uso industrial, excepto en su categoria primera y
segunda (tal como se define en el CAPITULO A, apartado 4.3.2.,
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

parrafo B) de las NN.SS. de la Mojonera.
D) Se considera compatible con uso deportivo al aire libre o bajo
cubierta, en cuyo caso se regira por las condiciones de dicha

ordenanza (Equipamiento).

3.1.3. Condiciones de Aprovechamiento

-Parcela minima.

Ancho De La Calle Parcela Minima

Ancho menor de 8 m. 60 m?

Ancho igual o mayor de 8 m. 90 m2
-Ocupacién maxima del solar 100 %

-Edificacion maxima sobre solar
La maxima superficie construida sobre rasante a que tiene
derecho cada una de las parcelas, seré la indicada en el plano
P1 de los de Ordenacion.

-Altura maxima
La altura maxima de la edificacion se establece 10,50 metros -
7,50 metros segiin nimero de plantas.

-NUmero maximo de plantas
La altura maxima de plantas sobre rasante a que tiene derecho
cada una de las parcelas, sera la indicada en el plano de los de

Ordenacion.

3.1.4. Otras condiciones

Segun el Estudio Hidrologico y Altimétrico incluido en el documento de
NN.SS. municipales, se establece como medida correctora a este nuevo
Sector 5, que los edificios se disefien de manera que las zonas habitables

estén por encima de la cota 38mts.

3.2 ORDENANZA 2- EQUIPAMIENTO
3.2.1. Ambito de aplicacion
La Ordenanza 2 es de aplicacion en las parcelas definidas como

equipamiento, tal como se refleja en el plano P1 de los de Ordenacion.
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3.2.2. Usos
Los usos permitidos son los relacionados con el Deporte al aire libre o bajo
cubierta.

El uso de Espacio Libre, Docente y Social es compatible en todo caso.

3.2.3. Condiciones de Aprovechamiento

-Parcela minima
La totalidad de la superficie de las parcelas dedicadas a
Equipamiento en el Plan Parcial (2284 m?)

-Ocupacién maxima sobre solar
100 %

-Edificabilidad maxima sobre solar
La méaxima superficie construida sobre rasante a que tiene
derecho es la indicada en el plano P1 de los de Ordenacion.
(2858 m?)

-Altura maxima
La altura maxima de las edificaciones a ubicar en las parcelas
destinadas a equipamiento sera de 15,00 m. Se permitira
sobrepasar la altura maxima en aquellos edificios que a juicio
del Ayuntamiento lo requieran por su singularidad.

-NUmero maximo de plantas
El nimero maximo de plantas sobre rasante a que tiene

derecho se establece en tres (PB + 2).

3.3 ORDENANZA 4- TRANSFORMADOR

3.3.1. Ambito de aplicacion

La Ordenanza 4 es de aplicacion en las parcelas definidas como CT,
parcela dedicada a la ubicacion de los Centros de Transformacion de

Energia Eléctrica, tal como se refleja en el plano P1 de los de Ordenacion.

3.3.2. Usos
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El uso permitido sera el de transformacion de energia eléctrica de alta a

baja tension.

3.3.3. Condiciones de Aprovechamiento

-Parcela minima.
La totalidad de la superficie de las parcelas dedicadas a la
dotacion de centro de transformacion.

-Ocupacién maxima sobre solar.
No se establecen condiciones de ocupacion.

-Edificabilidad maxima sobre solar.
La maxima superficie construida sobre rasante a que tiene
derecho es la indicada en el plano P1 de los de Proyecto. (30
m2).

-Altura maxima.
La altura maxima de la edificacion se establece 4,50 metros
medidos a la cara superior de forjado de cubierta.

-NUmero maximo de plantas.
El nimero de maximo de plantas sobre rasante a que tiene

derecho se establece en un (PB).
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PGOU. MEMORIA DE ORDENACION

e Articulo 7.11 Anexo “Ordenanzas de aplicaciéon en las areas de mantenimiento
del planeamiento antecedente (AMPA)” — Planos de Ordenacién. Suelo Urbano
“La Mojonera”. AMPA-5.
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AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

PGOU. MEMORIA DE ORDENACION

e Articulo 7.11 Anexo “Ordenanzas de aplicacion en las areas de mantenimiento

del planeamiento antecedente (AMPA)” - AMPA-5.

AMPA - 5: Antiguo Sector-2A

PLAN PARCIAL SECTOR-2A
LA MOJONERA (ALMERIA)

4. ORDENANZAS REGULADORAS

4.- ORDENANZAS REGULADORAS.
4.1.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

4.1.1.- ORDENACION DEL TERRENO Y ASIGNACION DE USOS
PORMENORIZADOS.

CUADRO DE ORDENACION

% EDIF. | SUP. [ALTURA| MUM.
uso ID | SUPERFICIE SECTOR| m2im2 | EDIF. MAX_ VIV,
RESIDENCIAL | R 54718 731%| 182756 100000 pb+l 4
R2 203,84 0,86%| 218068 | 440,00( pbet 2
R3 280,68 4,08%| 1.91816| 1.880,00( pb+1 10
R4 1.127.28 4,75% | 1.62326| 1.830,00| pb+1 11
RE 240 85 105%| 1.92115| 48000( pbet 2
Re 1.055,44 445%| 178623| 1.880,00| pb+i 10
R7 1.748,21 7.36%| 1.40206| 261000 pb+1 15
R 244,28 1,03%| 198496 480,00( pbe1 2
o 2.673.72 11,26%| 1,14503| 3.081.50) pb+1 18
R0 371,15 156%| 1.93002| 72000 pbet 3
Ri1 1.103,58 5,02% | 1,0080%| 227500 ph+ 10
[suBTOTAL 10.364.08 4374 % 16.816,50 |
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EQUIFAMIENTC ES 2 500,00 10,53% 1.8 4750] pb+l
SOCIAL
DOCENTE
CENTRO TRAN. CcT 62.20 0,26% pb
[sUBTOTAL 2.662,20 10,70 % 4 750,00
ESPACIOS [ELT] 1.551.82] [ B.54%] | | [
LIERES [ELZ | gza.38] | 3,400 | [ [ [
[sUBTOTAL 2.380,00 10,03 %
‘ VIARIO [ [ ad4i1da] [ 35.43%| | | [
[ 1 [ [ [ |
[SUBTOTAL 841148 3543 %
[ToTaL 23.737,86100,00 % 0,70 16.616,50

4.1.2.- ESTUDIOS DE DETALLE.

Los estudios de Detalle se formularan de acuerdo con lo previsto en el
Art. 14 de la Ley del Suelo y Capitulo VI del Titulo 1 (Art. 65) del
Reglamento de Planeamiento.

4.1.3.- PARCELACIONES.

Los Proyectos de Parcelaciéon tienen por objeto la division del suelo
ordenado en dos o mas lotes para su edificacion, o su destino a los
fines especificos derivados de la ordenacion (Art. 94 de L.S).

No se podra efectuar una parcelacion sin que antes haya sido aprobado
el Plan Parcial o el Proyecto de Urbanizacién correspondientes.

Los Proyectos de Parcelacién se redactardn de acuerdo con lo
dispuesto en los Art. 94 y 196 de L.S., y esta sujetas a licencia
municipal.

La documentacion de los Proyectos de Parcelacién sera como minimo
la siguiente:

e Memoria Justificativa de que la parcelacion cumple con lo
establecido en el Plan

e Norma urbanistica que le sea de aplicacion.
e Planos justificativos.
e Relacién de parcelas o lotes con su superficie.
e *Cédula urbanistica de la finca y de cada uno de los lotes o
parcelas de acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 63 de L.S.
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y 168 de R.P.

4.1.4.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los Proyectos de Urbanizacion tiene por finalidad llevar a la practica en
suelo urbanizable o Urbano la realizaciéon material de los Planes
Parciales o PLAN PARCIAL. Se redactaran de acuerdo con las
especificaciones del Art. 15 de la Ley del Suelo, Art. 67 al 70 del
Reglamento de Planeamiento.

4.2.- NORMAS DE EDIFICACION.
4.2.1.- NORMAS DE CARACTER GENERAL.

Las Normas de condiciones Generales de la Edificacion se recogen en
el Apartado 2 de las NN.SS de La Mojonera.

4.2.2.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.
4.2.2.1.- Ordenanza RESIDENCIAL.

Los terrenos estan integrados en el Sector 2A del término Municipal de
La Mojonera, en el suelo urbano y afectado por la Ordenanza 1
Residencial unifamiliar adosada de las Normas Subsidiarias. Los usos
compatibles seran los recogidos en la Ordenanza 1 de las vigentes
NN.SS. Vamos a sintetizar los parametros mas importantes:

Parcela minima: 100 m2.
Ocupacion maxima del solar: 100%.
Altura maxima: 7 my 2 Plantas.
Alineaciones: A vial (*).

Vuelos cerrados

Calles menor 12 m. 75 cm 100% fachada.
Calles mayor o igual de 12 m. 100 cm 100%
fachada.

*Las construcciones se ajustaran al estilo de la zona en que se
encuentran ubicados.

4.2.2.2.- Ordenanza SOCIAL.EGB.
4.2.2.2.1.- Ambito de aplicacion.

La presente ordenanza es de aplicacion en las parcelas de
equipamiento social que se sefalan en los planos.
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Sera social compatible con todos los usos excepto con los industriales
que no sean compatibles con el residencial.

4.2.2.2.3.- Caracteristicas estéticas, materiales y compaosicion.

En general se utilizaran materiales dignos, procurando uniformar
criterios en cuanto a su composicion, con la libertad suficiente para el
proyectista.

Dado que estas construcciones pueden Edificios singulares, podran
permitirse, a juicio de Ayuntamiento la construccion de algin elemento
singular, cuya ocupacion en planta no exceda del 20% de la superficie
de la planta baja y cuya altura sobre la maxima indicada sea como
maximo 7 metros.

4.2.2.3.- Ordenanza de ESPACIO LIBRE.
La ordenanza que se establece en las vigentes Normas Subsidiarias
para los Espacios Libres es la nimero 7 y en este Plan Parcial nos
remitimos a ella a la hora de ordenar estos.

4.2.2.4.- Ordenanza de CENTRO DE TRANSFORMACION.

No existe una ordenanza concreta para este uso en las vigentes normas
por lo que vamos a establecer unas sencillas normas que permitan
desarrollar este uso.

* Ocupacién maxima del solar 75%.

* Altura maxima 4 my 1 plantas.

* Retranqueos A vial libre.

* A linderos minimo 1,50 metros.

* Uso Centros prefabricados de

transformacion.

4.2.3.- NORMAS MINIMAS A QUE HAN DE AJUSTARSE LOS
PROYECTOS TECNICOS.

Los Proyectos técnicos que se realicen para desarrollar el presente Plan
Parcial habran de cumplir ademas de la legislacion de caracter general
con las determinaciones especificas contenidas en las NN.SS del TM.
de La Mojonera y en el presente Plan Parcial.

4.2.4.- PLAZAS DE APARCAMIENTO.
Es obligado incluir una plaza de aparcamiento por cada vivienda 6 100

mz2 de edificacion, 50% como méximo en calles y resto en el interior de
la parcela.
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5.- PLAN DE ETAPAS Y POLIGONOS DE ACTUACION.
5.1.- POLIGONOS DE ACTUACION.

De acuerdo con lo previsto en el Articulo 48.3 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico se establece la division del territorio del
Sector en un Poligono.

El sistema de actuacién: Compensacion.

En el anexo se detallan los nombre, apellidos y direcciones de los
propietarios de la Unidad de Actuacion, Sistema de actuacion,
compromisos entre el urbanizador y el Ayuntamiento y las garantias del
exacto cumplimiento de estos compromisos, todo segun las
determinaciones del Art. 53.2 de la Ley del Suelo y Art. 46 del
Reglamento de Planeamiento.

5.2.- PLAN DE ETAPAS.

Para la realizacion de las obras de urbanizacion se establece un Plan
de Etapas, siguiendo las determinaciones del Articulo 54 del
Reglamento de Planeamiento.

Para ello se establece una etapa coincidente con todo el Plan Parcial.
Para esta etapa se fija el siguiente programa:

*Duracion: La duracién serd de dos afios a partir de la aprobacién
definitiva del proyecto de urbanizacion que la desarrolle.

El plazo total para la ejecucion de todas las obras de urbanizacion del

Plan Parcial serda de cuatro afios, contados a partir de la fecha de
aprobacion definitiva del presente PLAN PARCIAL.
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PGOU. MEMORIA DE ORDENACION

e Articulo 7.11 Anexo “Ordenanzas de aplicacién en las areas de mantenimiento
del planeamiento antecedente (AMPA)” — Planos de Ordenacién. Suelo Urbano
“La Mojonera”. AMPA-6.
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Articulo 10.3.6 “Regulacion de los Sistemas Generales”.

10.3.6.- Regulacion de los Sistemas Generales.

Los sistemas generales clasificados como suelo urbano y categorizados
como dotaciones y espacios libres publicos se regulan mediante sus
ordenanzas especificas (zona 4) de las correspondientes normas
particulares para el suelo urbano (capitulo 7°).

Los sistemas generales categorizados como dotaciones o servicios
técnicos y clasificados como Suelo No Urbanizable remiten su
regulacion a su correspondiente legislacién especifica.

La ordenacion, regulacion y ejecucion de los sistemas generales podra
efectuarse mediante Planes Especiales en el caso de no encontrarse
expresamente regulados en las presentes Normas. Hasta tanto sean
aprobados definitivamente estos Planes Especiales toda intervencion
para la ejecucion de los referidos elementos, bien sea a través de obras
de urbanizacién u obras de edificacion, desarrollara un proyecto unitario
y coherente.

El Sistema General de Comunicaciones se regula por las

determinaciones especificas del epigrafe 6.6 de las Normas Generales
de Proteccién (capitulo 6°).
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e Ficha del area de reparto AR-08-SUR.

USO Y TIPOLOGIA
Area de reparto CARACTERISTICOS
DEL AREA DE
REPARTO

Residencial; Vivienda
Libre
Categorias 12y 22

AR-08-SUR

Sistema General
adscrito

mQS : metros cuadrados de suelo.

Sector

10

11

15

16

S.G-1
S.G.-2
S.G.-3
S.G.-4
S.G.-10

S.G.-16

USO Y TIPOLOGIA

CARACTERISTICOS DEL

SECTOR

Residencial; Vivienda
Renta Libre Unifamiliar

Residencial; Vivienda
Renta Libre Unifamiliar

Residencial; Vivienda
Renta Libre Unifamiliar

Residencial; Vivienda
Renta Libre Unifamiliar

Residencial; Vivienda
Renta Libre Unifamiliar

Residencial; Vivienda
Renta Libre Unifamiliar

Residencial; Vivienda
Renta Libre Unifamiliar

Residencial; Vivienda
Renta Libre Unifamiliar

Espacios libres publicos
Espacios libres publicos
Espacios libres publicos
Equipamiento docente

Equipamiento Deportivo

Espacios libres publicos

1)

SUPERFICIE
DEL SECTOR

m?)
46.201
211.027
124.374
158.572
74.049
108.960
42.391

69.844

30.786
13.828
8.409
9.952
26.659
5.424

2018/410540/003-501/00002

)

m?)

933.476

(3) (4)=0.90x (3)

SUPERFICIE DEL AREA  APROVECHAMIENT = APROVECHAMIENTO
DE REPARTO

O MEDIO SUBJETIVO
(/) (mufm?)
0.70 0,63

mz.“C : metros cuadrados de techo de uso caracteristico (homogeneizado).
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e Anexo Suelo Urbanizable Sectorizado. Fichas reguladoras de los Sectores.
Denominacion del Sector: Sector S-4.

DENOMINACION DEL SECTOR: SECTOR 4

AREA DE REPARTO:  AR-08-SUR / RESIDENCIAL

CLASE. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

CODIGO: SECTOR-4

DATOS GENERALES y de GESTION

SUPERFICIE BRUTA (m?) 46.201
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial de Ordenacién

Proyecto de Reparcelacion.
Proyecto de Urbanizacion

USOS Y COMPATIBILIDADES:

Uso predominante (caracteristico del sector): Residencial Libre en categorias
lay2a
Usos compatibles:

Residencial en categoria 32

Terciario-Comercial en todas sus categorias

Terciario-Oficinas en todas sus categorias

Dotacional en todas sus categorias

Industrial en categorias 13, 73, 112y 122

Espacios Libres y Zonas verdes en todas sus categorias

Red viaria en todas sus categorias

Correspondera al uso predominante como minimo el 65% del aprovechamiento
objetivo total del sector. No existe limitacion para el aprovechamiento destinado a
vivienda protegida.

CONDICIONES BASICAS DE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Medio del Area de Reparto (m?y./ mZ) 0,70
indice de Aprovechamiento del sector (m?yc/ M%) 0,7822
Aprovechamiento Objetivo maximo (m?*an) 43.365
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Aprovechamiento Subjetivo Total (m?yc) 32.524

Aprovechamiento Subjetivo propietarios del sector (m?c) 29.107

Aprovechamiento Subjetivo propietarios Sistemas Generales (M%) 3.417

Sistemas Generales Incluidos (M?suelo) 0

Sistemas Generales Adscritos (mzsuek,) 5.424

Ndmero maximo de viviendas 208

Densidad (viv/ha) 45

CONDICIONES DE EDIFICACION

Las establecidas en el Plan Parcial de Ordenacion

RESERVAS MINIMAS OBLIGATORIAS

Las establecidas en el cuadro adjunto:

Viales: Segun P"?‘”
Parcial

Aparcamientos publicos: (0,50 plazas/100 m?/t): 217.

Espacios Libres Publicos:

7.806 M’syeio

Equipamiento:

6.930 mzsuelo

PROGRAMACION Y PLAZOS

El computo se realiza desde la fecha de publicacion de la resolucién de

aprobacion definitiva del Plan General.

Inscripcion de la Junta de Compensacion: 4 meses
Presentacion del Planeamiento de Desarrollo: 6 meses
Presentacion Proyecto de Reparcelacion: 12 meses
Presentacion Proyecto de Urbanizacion: 16 meses

El incumplimiento de cualquiera de los plazos producira la sustitucion del sistema

de actuacion.

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Los espacios libres publicos se ubicaran junto al sector industrial.
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Se ubican en este sector los derechos correspondientes a 5.424 m® de Sistemas

Generales correspondientes al SG-16.

En cada &area o sector con usos residencial, las reservas de los terrenos
equivalentes, al menos, al treinta por ciento de la edificabilidad residencial de
dicho ambito para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes

de proteccion publica.
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Anexo Sistemas Generales. Fichas reguladoras. Denominaciéon del Sistema
General: S.G.-16.

DENOMINACION : SISTEMA GENERAL 16

AREA DE REPARTO:  AR-08-SUR

CLASE. SUELO URBANIZABLE

DOTACIONES: ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
CODIGO: S.G.-16

DATOS GENERALES y de GESTION

SUPERFICIE (m?) 5.424,00

SISTEMA DE OBTENCION Cesibn en ejecucion de planeamiento.
Ocupacion directa

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial
Proyecto de Reparcelacion.

PROGRAMACION Y PLAZOS

El computo se realiza desde la fecha de publicacion de la resolucion de
aprobacion definitiva del Plan General.

Obtencién del sistema general: en desarrollo del sector S-4.
OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

OBSERVACIONES

Pag. 126 /131

Cédigo Seguro De Verificacién dchf GENVRugB5TI oc FpNPw== Estado Fechay hora
Firmado Por Jose Miguel Hernandez Garcia - Alcalde Ayuntamiento de la Mojonera Firmado 25/01/2022 09:08:27
Observaciones P&gina 126/131
Url De Verificacion https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ dchf QENVRugB5TI oc FpNPw==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/dchfQENvRuqB5TIocFpNPw==

| \
| -
\

10

B84
'H;V

AYUNTAMIENTO DE LA MOJONERA

ADAPTACION PARCIAL. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2018/410540/003-501/00002

e Apartado 3.4 “Los Sistemas Generales constituidos por la red basica de terrenos,

reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional publico”.

3.4.- Los Sistemas Generales constituidos por la red basica de
terrenos, reservas de terrenos y construcciones de destino

dotacional puablico.

La adaptacion parcial identifica como ordenacion estructural aquellos
sistemas constitutivos de la red basica de terrenos, reserva de terrenos
y construcciones con destino dotacional publico. Estos sistemas se
encuentran ya identificados como sistemas generales en el PGOU

vigente.

En el plano de ordenacion estructural de los ndcleos de la cartografia
integrada se identifican los espacios libres publicos y los equipamientos

considerados como sistemas generales en suelo urbano y urbanizable.

En el plano de ordenacion estructural del municipio se identifican los

sistemas generales comunes a la totalidad del término municipal.

Los sistemas generales de espacios libres publicos previstos en el

PGOU vigente son los siguientes:

Sup. (m2)
S.G.-1 30.786
S.G.-2 14.192
S.G.-3 8.409
S.G.-9 39.674
S.G.-16 5.424
98.485

Dado que el nimero de viviendas previstas en el PGOU es de 11.978,
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por lo que aplicando un coeficiente de 2,4 habitantes por vivienda
resulta una poblacién para el horizonte del PGOU de 28.748, poblacién
para la que seria necesario un sistema general de espacios libres
publicos de 143.739 m? (5 m*/habitante).

Como puede comprobarse existe un déficit de 45.254 m?.

Para subsanar esta deficiencia se incorporan como sistemas generales
de espacios libres publicos las areas mas significativas, con este uso
del suelo urbano consolidado y del suelo urbanizable ordenado. Estas
areas se identifican en el cuadro adjunto a los anexos y se resumen en

el siguiente cuadro:

Sup. (m2)
SG-U.1 22.177
SG-U.2 36.182
58.359

Como puede comprobarse la superficie propuesta compensa el déficit

sefialado.

Por lo tanto, el computo total del sistema general de espacios libres
publicos, con una superficie de 156.844 m?, supone un estandar de 5,46
m?/habitante, superior a los umbrales legales minimos establecidos en
el articulo 10.1.A.c.c1 LOUA.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 3.2.c) del decreto 11/2.008 no se
reflejan en el documento de adaptacion otras infraestructuras,
equipamientos, dotaciones y servicios que los ya identificados en la
memoria justificativa y de ordenacion del planeamiento vigente y sus
innovaciones, al no haberse producido la ejecucion o la aprobacion de
nuevos elementos de estos sistemas en proyecto o instrumentos de

planificacién sectorial cuyos efectos hayan sobrevenido al planeamiento
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vigente o sus innovaciones y que resulten de directa aplicacion

conforme a la legislacion sectorial.

No existen Sistemas Generales de incidencia o interés regional o

singular.
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Articulo 10.3 “Sistemas correspondientes a la ordenacion estructural. (O.E.)
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Articulo 10.- Sistemas correspondientes a la ordenacion

estructural. (O.E.)

1. La adaptacion parcial identifica como ordenacion estructural aquellos

sistemas constitutivos de la red basica de terrenos, reservas de terrenos

y construcciones con destino dotacional publico que por su funcién o

destino especifico, por sus dimensiones o por su posicion estratégica

integren o deban integrar, seglin el planeamiento vigente, la estructura

actual o de desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o

en cualquiera de sus partes; entendiendo con ello

que

independientemente de que el uso sea educativo, deportivo, sanitario u

otros, por la poblacion a la que sirve o por el area de influencia a la que

afectan, superan el ambito de una dotacion local.

2. Los Sistemas Generales de Espacios Libres Publicos

y de

Equipamientos ubicados en suelos urbanos o urbanizables son los

identificados en los planos de Ordenacion Estructural de los Nucleos en

la planimetria integrada. Los ubicados en S.N.U. se identifican en los

planos de Ordenacion Estructural del Municipio.

3. La dotacién del Sistema General de Espacios Libres Publicos

se ha

determinado en el epigrafe 3.4 de la memoria justificativa y asciende a

5,46 m2/habitante.

4. Las determinaciones estructurales de las Unidades de Ejecucion UE-

1y UE-4 seran las establecidas en el PGOU.
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Anexo llI: Sistema General de Espacios Libres Publicos.
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ANEXO lIl: SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

PGOU VIGENTE

uso SUP. (m2)

S.G.-1 Espacios libres publicos 30.786

S.G.-2 Espacios libres publicos 14.192

S.G.-3 Espacios libres publicos 8.409

S.G.-9 Espacios libres publicos 39.674

S.G.-16 Espacios libres publicos 5.424

98.485

PGOU ADAPTADO
uso SUP. (m2)

S.G.-1 Espacios libres publicos 30.786

S.G.-2 Espacios libres publicos 14.192

S.G.-3 Espacios libres publicos 8.409

S.G.-9 Espacios libres publicos 39.674

S.G.-16 Espacios libres publicos 5.424

S.G.-U.1 Espacios libres publicos 22.177

S.G.-U.2 Espacios libres publicos 36.182

156.844

En La Mojonera a la fecha de la firma digital.
EL ALCALDE-PRESIDENTE
Fdo.: José Miguel Hernandez Garcia
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